DOCUMENTO INFORMATIVO DE INCORPORACION AL MERCADO
ALTERNATIVO BURSATIL, SEGMENTO SOCIMI (MAB SOCIMI) DE LAS
ACCIONES DE LA SOCIEDAD

OPTIMUM RE SPAIN, SOCIMI, S.A.

Septiembre de 2016

El presente Documento Informativo de Incorporacion al Mercado Alternativo Bursatil
(en adelante, “el Mercado” o el “MAB”) en su segmento de Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (“MAB SOCIMI”), preparado con
ocasion de la incorporacion en el MAB de la totalidad de las acciones de Optimum
RE Spain, SOCIMI, S.A. (en adelante, “Optimum?”, la “Sociedad” o el “Emisor”) ha
sido redactado de conformidad con el modelo establecido en el Anexo | de la Circular
MAB 14/2016, de 26 de julio, de requisitos y procedimiento aplicables a la
incorporacion y exclusion en el Mercado Alternativo Bursatil de acciones emitidas por
Empresas en Expansién y por Sociedades Anbénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) (en adelante, la “Circular MAB 14/2016%),
designandose a Solventis, A.V., S.A. como Asesor Registrado, en cumplimiento de lo
establecido en la referida Circular MAB 14/2016 (en adelante, el “Documento
Informativo de Incorporacion” o “DIIM”).

Los inversores en las empresas negociadas en el MAB SOCIMI deben ser
conscientes de que asumen un riesgo mayor que el que supone la inversién en
empresas gue cotizan en la Bolsa. La inversion en empresas negociadas en el MAB
SOCIMI debe contar con el asesoramiento adecuado de un profesional
independiente.

Se recomienda al inversor leer integra y cuidadosamente el presente Documento
Informativo de Incorporacién con anterioridad a cualquier decisién de inversion
relativa a los valores negociables.

Ni la Sociedad Rectora del MAB ni la Comision Nacional del Mercado de Valores (en
adelante, “CNMV”) han aprobado o efectuado ningun tipo de verificacion o
comprobacion en relacion con el contenido del presente Documento Informativo de
Incorporacion.



SOLVENTIS, A.V., S.A., con domicilio social en Avenida Diagonal, 682, 52 Planta —
08034 Barcelona, con C.I.F n° A-63593552, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona al Tomo 37.224, Folio 204, Seccion B, Hoja 292.948, Asesor
Registrado en el MAB, actuando en tal condicién respecto a Optimum —entidad que
ha decidido solicitar la incorporacién de sus acciones al Mercado—, y a los efectos
previstos en la Circular MAB 16/2016, de 26 de julio, sobre el Asesor Registrado en
el MAB

DECLARA

Primero. Que después de llevar a cabo las actuaciones que ha considerado
necesarias para ello, siguiendo criterios de mercado generalmente aceptados, ha
comprobado que Optimum cumple los requisitos exigidos para que sSus acciones
puedan ser incorporadas al Mercado, y le ha asesorado respecto de las decisiones y
acuerdos que deba adoptar para ello.

Segundo. Que ha asistido y colaborado con el Emisor en la preparacién del presente
Documento Informativo de Incorporacion exigido por la Circular MAB 14/2016 y la
Circular del MAB 2/2013, de 15 de enero, sobre el régimen aplicable a las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversibn en el Mercado Inmobiliario cuyos
valores se incorporen al Mercado Alternativo Bursatil (la “Circular MAB 2/2013”), la
cual complementa o0 regula aquellos aspectos que requieren una regulacion
especifica.

Tercero. Que ha revisado la informacion que la Sociedad ha reunido y publicado y
entiende que cumple la normativa y las exigencias de contenido, precision y claridad
que le son aplicables, no omite datos relevantes y no induce a confusién a los
inversores.

Cuarto. Que ha asesorado a Optimum acerca de los hechos que pudiesen afectar al
cumplimiento de las obligaciones que el Emisor ha asumido al incorporarse al
Mercado, asi como de la mejor forma de tratar tales hechos y de evitar
incumplimientos de tales obligaciones.
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0. RESUMEN INFORMACION UTILIZADA PARA LA DETERMINACION DEL PRECIO
DE REFERENCIA POR ACCION

En cumplimiento de lo previsto en la Circular MAB 14/2016, se debe presentar un informe
de valoracion realizado por un experto independiente de acuerdo con criterios
internacionalmente aceptados, salvo que dentro de los seis meses previos a la solicitud se
haya realizado una colocacion de acciones o una operacion financiera que resulten
relevantes para determinar un primer precio de referencia para el inicio de la contratacion
de las acciones de la Sociedad.

Con el objetivo de establecer un rango de valoracién de la Sociedad, con fecha 27 de junio
de 2016 el Consejo de Administracion de la Sociedad ha tomado como referencia el precio
de las ampliaciones de capital acordadas por la Junta General de Accionista de 10 de
mayo de 2016 y ejecutadas el 10 de mayo de 2016 y el 27 de junio de 2016,
respectivamente, por haberse realizado dentro de los seis meses previos a la solicitud de
incorporacién de las acciones al MAB, que es el mismo que el de todas las ampliaciones
de capital anteriores, y que corresponde al valor nominal de diez euros (10 €) por accion,
en la medida que no se ha aplicado prima de emisién en ningin caso.

A la fecha de este Documento Informativo de Incorporacion, el capital social de la Sociedad
es de cincuenta millones de euros (50.000.000 €), representado por 5.000.000 acciones,
de diez euros (10 €) de valor nominal cada una de ellas, de una sola clase y serie y con
iguales derechos politicos y econémicos. El capital social de la Sociedad esta totalmente
suscrito y desembolsado. Por lo tanto, tomando como precio de referencia 10 euros por
accion, el valor total otorgado a las acciones de la Compafiia es de 50 millones de euros.

Antes de adoptar la decisién de invertir adquiriendo acciones de Optimum, ademas de toda
la informacion expuesta en este Documento Informativo, deben tenerse en cuenta, entre
otros, los riesgos que se enumeran en el apartado 1.23., que podrian afectar de manera
adversa al negocio, los resultados, las perspectivas o la situacién financiera, econémica o
patrimonial del Emisor, siendo los principales riesgos los siguientes:

v Conflicto de interés entre la gestora y accionistas

Pueden existir circunstancias en que los consejeros de Optimum tengan directa o
indirectamente, un interés material en una operacién que esta siendo considerada por la
Sociedad o un conflicto de interés con la Sociedad.

En este sentido, el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, aprobada mediante el
Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio, impone a los administradores el deber de
comunicar al Consejo de Administracion y, en su defecto, a los otros administradores o, en
caso de administrador Unico, a la Junta General cualquier situacién de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad. El administrador, en situaciéon
de conflicto, debera abstenerse de intervenir en los acuerdos o decisiones relativos a la
operacion a que el conflicto se refiera.

Tal y como se indica en los apartados 1.15. y 1.17., D. Josep Borrell Daniel, es Consejero
Delegado de Optimum y accionista de referencia de la misma a través de la sociedad BMB
INVESTMENT MANAGEMENT S.L.U. Asimismo es accionista Unico de la sociedad BMB
CAP MANAGEMENT S.L. (en adelante, “BMB CAP” o la “Gestora”), encargada de la
gestién de la Compaiiia, en virtud del contrato firmado entre las partes con fecha 1 de abril
de 2015 y cuyas principales caracteristicas se exponen en los apartados 1.6.1.2. y el 1.18.
del presente documento. Como consecuencia, podria producirse a futuro una situacion de



conflicto de interés entre Josep Borrell Daniel y la Sociedad, procediéndose de acuerdo a
lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital segun se indica en el parrafo anterior.

A pesar de la vinculacién accionarial y profesional, no ostenta el control de Optimum y su
condiciébn de accionista de la compafia responde a la voluntad de los inversores de
obtener, una mejor prestacion de servicios y una mayor vinculacion por parte del gestor.

v'  Gestion de ladeuday el tipo asociado a ella

La Sociedad llevara a cabo sus actividades en un sector que requiere un nivel importante
de inversion. Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad podria
recurrir a créditos bancarios y financiaciones hipotecarias. En caso de no tener acceso a
financiacibn o en caso de no conseguirla en términos convenientes, la posibilidad de
crecimiento del Emisor quedaria limitada, lo que tendria consecuencias negativas en los
resultados de sus operaciones comerciales y, en definitiva, en su negocio.

Las entidades financieras estan exigiendo unos tipos de interés elevados acompafiados de
clausulas mas restrictivas y generalmente sujetas a condiciones mas gravosas. Incluso en
determinados supuestos, las entidades financieras han restringido totalmente la
financiacién para determinadas adquisiciones. En consecuencia, la Sociedad no puede
asegurar que vaya a tener acceso al capital necesario para financiar su negocio.

En todo caso, a fecha del presente Documento Informativo, el apalancamiento sobre el
valor de mercado de las inversiones inmobiliarias (loan to value) es del 29%, la voluntad de
la compafiia es alcanzar, una vez se hayan completado todas las inversiones y conseguido
la financiacién para las mismas, un nivel de apalancamiento cercano al 50%. La compafiia
busca que la estructura de los préstamos hipotecarios se adapte al plan de negocio de la
compafia. En este sentido se buscan carencias de entre 24 y 36 meses, bullets elevados y
vencimientos entre 7 y 12 afios. A nivel de spreads los tipos variables se sitan entre el
+140 pb y los +250 pb y el tipo fijo en un el 2,5%. El apalancamiento se dirige
fundamentalmente a la adquisicién de inmuebles, pero en algunos casos también se
destinaran a la financiacion de CAPEX futuros.

Un nivel de deuda elevado o las variaciones en los tipos de interés podrian suponer un
incremento de los costes financieros de la Sociedad. Un incremento en el nivel de deuda
supondria, adicionalmente, una mayor exposicion a las fluctuaciones de los tipos de interés
en los mercados de crédito.

En el supuesto de que la Sociedad no consiguiera financiacién para realizar su actividad o
Unicamente pudiese obtener deuda bajo condiciones financieras muy gravosas, el Emisor
podria ver limitada su capacidad para realizar su actividad. La situacién de los mercados
de crédito actuales dificulta, encarece e incluso impide la obtencion de financiacion.

Todo ello podria provocar un impacto sustancial adverso en las actividades, resultados y
situacion financiera del Emisor.

v" Necesidad de reformas para cumplir con objetivos de optimizacién y rentabilidad

La Compafiia puede verse obligada a acometer reformas en las propiedades o realizar las
mismas previamente al alquiler de las mimas. Los riesgos de estas reformas pueden
conllevar: retrasos en la finalizacion del proyecto de reforma, sobrecostes de las mismas,
mala calidad de los trabajos, incapacidad en encontrar inquilinos e incapacidad para
establecer una renta suficiente para generar beneficios.



v" Concentracion geoqgréafica de los inmuebles y producto

La Sociedad tiene una significativa concentracion en producto, principalmente en edificios
de uso residencial, con los riesgos de demanda y oferta propio de dicho subsector, muy
sensible, por ejemplo, a la evolucidon de la economia. En este sentido la inversiéon en
Optimum, puede llevar un riesgo mayor que otra empresa con una cartera de activos
diversificada.

Asimismo, de los 14 edificios que Optimum posee en la actualidad estan 13 situados en la
ciudad de Barcelona, menos el edificio situado en la calle San Bernardino 8 de Madrid,
adquirido el 26 de julio de 2016. Es por ello que, en caso de modificaciones urbanisticas a
nivel municipal o regional o por condiciones econémicas adversas particulares que se
puedan presentar a nivel municipal o regional, podria verse afectada negativamente la
situacion financiera, resultados o valoracion de la Sociedad.

v" Cambios normativos

Las actividades de la Sociedad estan sometidas a disposiciones legales y reglamentarias
de orden técnico, medioambiental, fiscal y mercantil, asi como a requisitos urbanisticos, de
seguridad, técnicos y de proteccién al consumidor, entre otros. Las administraciones
locales, autonomicas, nacionales pueden imponer sanciones por el incumplimiento de
estas normas y requisitos. Las sanciones podrian incluir, entre otras medidas, restricciones
que podrian limitar la realizacion de determinadas operaciones por parte de la Sociedad.
Ademas, si el incumplimiento fuese significativo, las multas o sanciones podran afectar
negativamente al negocio, los resultados y la situacion financiera de la Sociedad.

Asimismo, un cambio significativo en estas disposiciones legales y reglamentarias (en
especial al régimen fiscal de las SOCIMI) o un cambio que afecte a la forma en que estas
disposiciones legales y reglamentarias se aplican, interpretan o hacen cumplir, podria
forzar a la Sociedad a modificar sus planes, proyecciones o incluso inmuebles y, por tanto,
asumir costes adicionales, lo que afectaria negativamente a la situacién financiera,
resultados o valoracion de la Sociedad.

Por otra parte, el sistema de planificacion urbanistica, sobre todo a nivel local, puede sufrir
retrasos o desviaciones. Por este motivo, la Sociedad no puede garantizar que, en el caso
de nuevos proyectos que requieran la concesién de licencias por parte de las autoridades
urbanisticas locales, estas se concedan a su debido tiempo. Ademas, si surgiera la
necesidad de buscar nuevas autorizaciones o de modificar las ya existentes, existe el
riesgo de que tales autorizaciones no puedan conseguirse 0 se obtengan con condiciones
mas onerosas y/o con la imposicidbn de determinadas obligaciones impuestas por las
autoridades urbanisticas locales encargadas de conceder tales autorizaciones.

1. INFORMACION GENERAL Y RELATIVA A LA SOCIEDAD Y SU NEGOCIO

—- INPURIVIALIVIN DENERAL T RELATIVA A LA SVULIEUAL T oY WELUWIY

1.1 Persona o personas, que deberan tener la condicion de administrador,
responsables de la informacién contenida en el Documento. Declaracion por su
parte de que la misma, segun su conocimiento, es conforme con la realidad y
de que no aprecian ninguna omision relevante

Don Josep Borrell Daniel, en su condicién de Presidente del Consejo de Administracion y
Consejero Delegado de la Sociedad y en virtud de las facultades expresamente conferidas
por el Consejo de Administracion de la Sociedad de fecha 27 de junio de 2016, en nombre



y representacion de la Sociedad, asume la responsabilidad por el contenido del presente
Documento Informativo de Incorporacion al Mercado, cuyo formato se ajusta al Anexo | de
la Circular MAB 14/2016.

Don Josep Borrell Daniel, como responsable del presente Documento Informativo de
Incorporacion, declara que la informacion contenida en el mismo es, segun su
conocimiento, conforme con la realidad y que no incurre en ninguna omision relevante, ni
induce a confusion a los inversores.

1.2 Auditor de cuentas de la Sociedad

Las cuentas anuales abreviadas correspondientes a los ejercicios sociales cerrados el 31
de diciembre de 2014 y de 2015 han sido objeto de auditoria realizada por Ernst and
Young, S.L. (en adelante, EY), sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
Tomo 12.749, Libro 0, Folio 215, Seccién 82, Hoja M-23.123, inscripcion 1162, con domicilio
social en Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, 28020 Madrid con C.1.F. B-78970506, e inscrita en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el numero S 0530 (“EY”). Se adjuntan como
Anexo | a este Documento Informativo.

Las cuentas anuales han sido formuladas por el Consejo de Administracién de la Sociedad
segun los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Espafia (en adelante, el
“PCGAE”") y preparadas de acuerdo a:

v' El Coédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil de aplicacion.

v' El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de
septiembre.

v' Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

v' El resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

v' La Ley SOCIMI en relacion a la informacion a desglosar en la memoria.

EY fue designado auditor de las cuentas anuales de la Sociedad para los ejercicios

cerrados el 31 de diciembre de 2014, 2015, 2016, 2017 y 2018 mediante acuerdo de la

junta general extraordinaria de accionistas de la Sociedad celebrada con caracter universal
el 19 de febrero de 2016. Dicho nombramiento fue inscrito en el Registro Mercantil de

Barcelona al Tomo 44.650, Folio 60, Hoja B-46.2365, inscripcion 122,

1.3 Identificacion completa de la Sociedad (datos registrales, domicilio ...) y
objeto social

Optimum RE Spain, SOCIMI, S.A. es una sociedad mercantil anénima, de duracion
indefinida, constituida el 7 de agosto de 2014, con domicilio social actual en Paseo de
Gracia 77, 52 planta, 08008 Barcelona y con C.I.F. nUmero A-87.079.208.

La Sociedad esté inscrita actualmente en el Registro Mercantil de Barcelona al Tomo
44.650, Folio 53, Hoja B-462.365, inscripcion 42

El objeto social de Optimum est& expresado en el articulo 2° de sus estatutos sociales (a
cuya actividad principal le corresponde los cédigos CNAE 6420, 6810, 6820 y 6832),
siendo su texto el que se transcribe literalmente a continuacion:

“Articulo 2.0Objeto social



La Sociedad tiene como objeto social el desarrollo de las siguientes actividades:

a) La adquisicibn y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en
los términos establecidos en la normativa del Impuesto sobre el Valor Afadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatuaria, de distribucion de beneficios, y cumplan los requisitos de inversion exigidos
para estas sociedades.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total
o parcialmente, de forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con
objeto idéntico o analogo; y, asimismo, junto a la actividad econémica derivada del objeto
social principal, la Sociedad podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose
como tales aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del veinte por ciento
de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo 0 aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Quedan excluidas del objeto social todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley
exija requisitos especiales que no queden cumplidos por la Sociedad.

Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de algunas actividades
comprendidas en el objeto social algun titulo profesional, autorizacién administrativa, o
inscripcion en registros publicos, dichas actividades deberan realizarse por medio de
persona que ostente dicha titulacion profesional y, en su caso, no podran iniciarse antes de
que se hayan cumplido los requisitos administrativos exigidos.”

1.4 Breve exposicion sobre la historia de la empresa, incluyendo referencia a los
hitos mas relevantes

1.4.1 Nombre legal y comercial

La denominacién social de la Sociedad es OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI, S.A. No cuenta
con nombre comercial.

1.4.2 Acontecimientos mas importantes en la historia de la Sociedad

Desde su constitucion, Optimum ha captado un total de fondos propios por importe de 50
millones de euros, tal y como a continuacion se detalla:
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07/08/2014

23/12/2014

05/06/2015

11/12/2015

10/03/2016

10/05/2016

27/06/2016

Acclonistas |l icion 1 3 24 39 39 69
existentes

Nuevos 1 2 21 15 0 30 0
accionistas

N° de

accionistas 1 3 24 39 39 69 69
resultante

Capital inicial | 60.000 € 60.000 € | 1.300.000 € [17.500.000 € [ 32.690.000 € | 33.390.000 € [ 48.750.000 €
Scjsp(':tr‘?tlo 1.240.000 € |16.200.000 €|15.190.000 €| 700.000 € |15.360.000 €| 1.250.000 €
rcezz'ltgme 60.000 € | 1.300.000 € |17.500.000 € | 32.690.000 € | 33.390.000 € | 48.750.000 € | 50.000.000 €

La compafiia “Rino Asesores, S.L.P, sociedad unipersonal,” constituyé “Optimum RE
Spain, S.A.” en fecha 7 de agosto de 2014. Result6 inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid al tomo 32551, folio 183, hoja niumero M-585889, seccion 82, inscripciéon 12, Su
capital social inicial fue de sesenta mil euros (60.000 €), dividido y representado por seis
mil acciones (6.000) nominativas de diez euros (10 €) de valor nominal cada una de ellas.
La compafia Rino Asesores, S.L.P. suscribié las seis mil acciones desembolsando el
100% del importe, resultando en consecuencia en sociedad unipersonal.

Rino Asesores S.L.P. vendié a BMB Investment Management Partners, S.L., unipersonal,
las 6.000 acciones nominativas de su propiedad de la compafiia Optimum RE Spain, S.A.
por un precio de diez euros (10 €) por accién en fecha 8 de septiembre de 2014, por lo que
BMB Investment Management Partners, S.L.U. pasé a ser el accionista Unico de Optimum
RE Spain, S.A., declardndose en esa fecha el cambio de accionista Unico. Asimismo, en
esa misma fecha se acordé modificar el sistema de administracion de la Sociedad y
nombrar, por el plazo estatutario de seis (6) afios, como miembros del Consejo de
Administracién a don Josep Borrell Daniel, a don Ignacio Pigrau Lazaro y a don Carlos
Borés Leonori Montal. Igualmente, en la sesién del consejo de administracion de la
Sociedad celebrado el 8 de septiembre de 2014, don Josep Borrell Daniel fue nombrado
consejero delegado de la Sociedad, por el mismo plazo al de su nombramiento como
consejero. Dichos acuerdos fueron elevados a publico el 8 de septiembre de 2014 ante el
Notario de Madrid, D. Carlos Cabadés O’Callaghan, bajo el nimero 2.701 de su protocolo
e inscritos en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 32551, folio 186, hoja nimero M-
585889, seccién 82, inscripcién 22,

En fecha 29 de septiembre de 2014, el accionista Unico opté por el acogimiento de la
Sociedad al régimen fiscal especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversiéon en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), para los periodos impositivos iniciados a
partir del 1 de enero de 2014. Al respecto, en esa fecha Optimum cumplia con los
requisitos minimos exigidos por el articulo 8 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Sociedades Ano6nimas Cotizadas de Inversibn en el Mercado
Inmobiliario, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan
diversas medidas tributarias dirigidas a la consolidacion de las finanzas publicas y al
impulso de la actividad econdémica (la “Ley SOCIMI”), quedando pendiente de cumplir los
restantes requisitos legales dentro del plazo de dos (2) afios tal y como establece la
Disposicion Transitoria Primera. A estos efectos, el 30 de septiembre de 2014 se comunico
el acuerdo adoptado mediante el que se habia optado por la aplicacion del régimen fiscal
especial de las SOCIMI previsto en la Ley 11/2009 a la AET mediante el documento que se
adjunta al presente como Anexo |l.
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A resultas de lo anterior, en fecha 19 de noviembre de 2014 se elevo a publico el cambio
de denominacién social de la Sociedad, acordado por el accionista Unico en la misma
fecha, pasando a ser “Optimum RE Spain, SOCIMI, S.A.”, anteriormente “Optimum RE
Spain, S.A.U.”. Asimismo, en esa misma fecha, se aprobd la modificacién del domicilio
social para trasladar la Sociedad a la calle Cércega, numero 286, principal 22, 08008,
Barcelona, acuerdos todos ellos elevados a publico ante el Notario de Barcelona, D. Radl
Gonzalez Fuentes el 19 de noviembre de 2014, bajo el nimero 3.412 de su protocolo,
resultando la Sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona al tomo 44650, folio
53, hoja nimero B-462.365, inscripcién 42,

En fecha 23 de diciembre de 2014 se aumento el capital social de la Sociedad, que hasta
la fecha era de 60.000 euros, en un millébn doscientos cuarenta mil euros (1.240.000 €),
quedando cifrado en lo sucesivo en un millon trescientos mil euros (1.300.000 €). Dicho
aumento se realizo por aportaciones dinerarias mediante la emision y puesta en circulacion
de ciento veinticuatro mil (124.000) nuevas acciones nominativas, de 10 euros (10 €) de
valor nominal cada una de ellas. Acciones que fueron totalmente suscritas y
desembolsadas por el accionista Unico de la Sociedad y dos nuevos accionistas, previa
renuncia por el hasta entonces accionista Unico a su derecho de adquisicién preferente.
Asimismo, y en consecuencia, se hizo constar en la misma escritura publica la pérdida de
la condicién unipersonal de la Sociedad, quedando el accionariado de la Sociedad
compuesto por 3 accionistas. La escritura de aumento de capital se elevo a publico en
fecha 23 de diciembre de 2014 ante el Notario de Barcelona, D. Pedro Angel Casado
Martin, bajo el nimero 2.663 de su protocolo, resultando inscrita en el Registro Mercantil
de Barcelona al tomo 44650, folio 53, hoja nUmero B-462.365, inscripcion 52.

En fecha 13 de mayo de 2015, el Consejero Delegado decidié trasladar el domicilio
social de la Sociedad al actual domicilio social sito en Paseo de Gracia, nimero 77, 5°,
08008, Barcelona, acuerdo elevado a publico ante el Notario de Barcelona, D. Pedro Angel
Casado Martin, el 13 de mayo de 2015, bajo nimero de su protocolo 1.006, e inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona al tomo 44650, folio 54, hoja numero B-462.365,
inscripcion 72,

Posteriormente, en fecha 5 de junio de 2015 se aumenté nuevamente el capital social
en dieciséis millones doscientos mil euros (16.200.000 €), quedando cifrado en lo sucesivo
en diecisiete millones quinientos mil euros (17.500.000 €). Dicho aumento se realiz6 por
aportaciones dinerarias mediante la emisién y puesta en circulacion de 1.620.000 nuevas
acciones nominativas de 10 euros (10 €) de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas. Dicho aumento de capital fue suscrito por 22 accionistas (1 accionista
existente y 21 nuevos), quedando el accionariado de la Sociedad compuesto por 24
accionistas. A efectos informativos, se deja constancia de que en el referido aumento de
capital 2 accionistas de la Sociedad renunciaron expresamente, en lo menester y en la
medida necesaria, a los derechos de suscripcion preferente que pudieran corresponderle
legal o estatutariamente, 1 accionista de la Sociedad ejercié su derecho de suscripcion
preferente a adquirir nuevas acciones de la Sociedad en el marco de dicho aumento de
capital, y 21 nuevos inversores entraron a formar parte de la estructura accionarial de la
Sociedad. La escritura de aumento de capital se elevd a publico en fecha 5 de junio de
2015 ante el Notario de Barcelona, D. Pedro Angel Casado Martin, bajo el nimero 1.223
de su protocolo, resultando inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona al tomo 44650,
folio 54, hoja nimero B-462.365, inscripcion 82.

En relacién con lo anterior, en esa misma fecha y por el plazo estatutario de seis (6) afos,
se nombré como miembros del Consejo de Administracion a don Antonio Gallardo
Torrededia, don David Maruani, don Marc Sabé Richer, don Angel Javier Mirallas Sarabia,
don Joan Plensa Almuzara y don Florent Chermat, resultando en un total de nueve (9)
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consejeros. Estos acuerdos fueron elevados a publico el 5 de junio de 2015 ante el Notario
de Barcelona, D. Pedro Angel Casado Martin, bajo el nimero 223 de su protocolo,
resultando inscritos en el Registro Mercantil de Barcelona al tomo 44650, folio 54, hoja
namero B-462.365, inscripcion 82.

En fecha 11 de diciembre de 2015 se aumenta nuevamente el capital social en quince
millones ciento noventa mil euros (15.190.000 €), quedando cifrado en lo sucesivo en
treinta y dos millones seis cientos noventa mil euros (32.690.000 €). Dicho aumento se
realizé por aportaciones dinerarias mediante la emision y puesta en circulacién de
1.519.000 nuevas acciones nominativas de 10 euros (10 €) de valor nominal cada una de
ellas, totalmente suscritas y desembolsadas. Dicho aumento de capital fue suscrito por 27
accionistas (12 accionistas existentes y 15 nuevos), quedando el accionariado de la
Sociedad compuesto por 39 accionistas. A efectos informativos, se deja constancia de que
en el referido aumento de capital 12 accionistas de la Sociedad renunciaron expresamente,
en lo menester y en la medida necesaria, a los derechos de suscripcién preferente que
pudieran corresponderles legal o estatutariamente, 12 accionistas de la Sociedad
ejercieron su derecho de suscripcion preferente a adquirir nuevas acciones de la Sociedad
en el marco de dicho aumento de capital, y 15 nuevos inversores entraron a formar parte
de la estructura accionarial de la Sociedad. La escritura de aumento de capital se elevé a
pablico en fecha 11 de diciembre de 2015 ante el Notario de Barcelona, D. Pedro Angel
Casado Martin, bajo el numero 2.606 de su protocolo, resultando inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona al tomo 44650, folio 58, hoja nimero B-462.365, inscripcion 102

Asimismo, la Junta General de Accionistas en esa misma fecha y por el plazo estatutario
de seis afios acordd6 nombrar como miembro del Consejo de Administracion a don
Paolo Forlin, resultando en un total de diez (10) consejeros. Este acuerdo fue elevado a
publico el 11 de diciembre de 2015 ante el Notario de Barcelona, D. Pedro Angel Casado
Martin, bajo el nUmero 2.607 de su protocolo, resultando inscritos en el Registro Mercantil
de Barcelona al tomo 44650, folio 60, hoja nimero B-462.365, inscripcién 112,

En fecha 10 de marzo de 2016 se ejecutd por el Consejo de Administracion un nuevo
aumento del capital social por importe de setecientos mil euros (700.000€), el cual habia
sido aprobado por la junta general de accionistas de fecha 11 de diciembre de 2015,
guedando cifrado en lo sucesivo en treinta y tres millones trescientos noventa mil euros
(33.390.000 €). Dicho aumento se realizé por aportacion dineraria mediante la emision y
puesta en circulacién de 70.000 nuevas acciones nominativas de 10 euros (10 €) de valor
nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Dicho aumento de capital fue
suscrito por 1 accionista ya existente, quedando el accionariado de la Sociedad compuesto
por los mismos 39 accionistas. A efectos informativos, se deja constancia de que en el
referido aumento de capital 38 accionistas de la Sociedad renunciaron expresamente, en lo
menester y en la medida necesaria, a los derechos de suscripcion preferente que pudieran
corresponderles legal o estatutariamente, 1 accionista de la Sociedad ejercié su derecho
de suscripcién preferente a adquirir nuevas acciones de la Sociedad en el marco de dicho
aumento de capital, y ningun nuevo inversor entré6 a formar parte de la estructura
accionarial de la Sociedad. La escritura de aumento de capital se elevé a publico en fecha
11 de marzo de 2016 ante el Notario de Barcelona, D. Pedro Angel Casado Martin, bajo el
namero 526 de su protocolo, resultando inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona al
tomo 44650, folio 60, hoja nUmero B-462.365, inscripcion 132

En fecha 10 de mayo de 2016 se aumenta nuevamente el capital social en quince
millones trescientos sesenta mil euros (15.360.000 €), quedando cifrado en lo sucesivo en
cuarenta y ocho millones setecientos cincuenta mil euros (48.750.000 €). Dicho aumento
se realiz6 por aportaciones dinerarias mediante la emisién y puesta en circulacion de
1.536.000 nuevas acciones nominativas de 10 euros (10 €) de valor nominal cada una de
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ellas, totalmente suscritas y desembolsadas. Dicho aumento de capital fue suscrito por 42
accionistas (12 accionistas existentes y 30 nuevos), quedando el accionariado de la
Sociedad compuesto por 69 accionistas. A efectos informativos, se deja constancia de que
en el referido aumento de capital 27 accionistas de la Sociedad renunciaron expresamente,
en lo menester y en la medida necesaria, a los derechos de suscripcién preferente que
pudieran corresponderles legal o estatutariamente, 12 accionistas de la Sociedad
ejercieron su derecho de suscripcion preferente a adquirir nuevas acciones de la Sociedad
en el marco de dicho aumento de capital, y 30 nuevos inversores entraron a formar parte
de la estructura accionarial de la Sociedad. La escritura de aumento de capital se elevo a
plblico en fecha 10 de mayo de 2016 ante el Notario de Barcelona, D. Pedro Angel
Casado Martin, bajo el nimero 959 de su protocolo, resultando inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona al tomo 45355, folio 166, hoja nUmero B-B-462.365, inscripcion 142,

En fecha 27 de junio de 2016 se ejecutd por el Consejo de Administracion un nuevo
aumento del capital social por importe de un millébn doscientos cincuenta mil euros
(1.250.000 €), el cual habia sido aprobado por la junta general de accionistas en fecha 10
de mayo de 2016, quedando cifrado el capital social en cincuenta millones de euros
(50.000.000 €). Dicho aumento se realizdé por aportaciones dinerarias mediante la emision
y puesta en circulacién de 125.000 nuevas acciones nominativas de 10 euros (10 €) de
valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas por 2 accionistas ya
existentes. A efectos informativos, se deja constancia de que 67 accionistas de la Sociedad
renunciaron expresamente, en lo menester y en la medida necesaria, a los derechos de
suscripcion preferente que pudieran corresponderles legal o estatutariamente, 2
accionistas de la Sociedad ejercieron su derecho de suscripcion preferente a adquirir
nuevas acciones de la Sociedad en el marco de dicho aumento de capital, y ningln nuevo
inversor entr6 a formar parte de la estructura accionarial de la Sociedad. La escritura de
aumento de capital se elevo a publico en fecha 27 de junio de 2016 ante el Notario de
Barcelona, D. Raul Gonzalez Fuentes, bajo el nUmero 2.307 de su protocolo, resultando
inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona al tomo 45355, folio 168, hoja numero B-
462.365, inscripcion 152,

Finalmente, en fecha 29 de junio de 2016 se aprobaron nuevas modificaciones
estatutarias para la adaptacion de los estatutos de la Sociedad a los requisitos para
la negociacién de sus acciones en el MAB, y se nombré, en esa misma fecha y por el
plazo estatutario de seis (6) afios, como miembros del Consejo de Administracién a los
Sres. Miguel Herrera-Lasso Jiménez y Jordi Jofre Arajol, resultando en un total de doce
(12) consejeros. Todos estos acuerdos fueron elevados a publico en fecha 30 de junio de
2016 ante el Notario de Barcelona, D. Raul Gonzalez Fuentes, bajo el nimero 2.371 de su
protocolo, resultando inscritos en el Registro Mercantil de Barcelona al tomo 45355, folio
179, hoja nimero B-462365, inscripcion 162.

De acuerdo con lo anterior, a fecha de hoy, el accionariado de la Sociedad est4 compuesto
por un total de 69 accionistas, su capital social es de cincuenta millones de euros
(50.000.000 €), dividido en 5.000.000 de acciones de 10 euros de valor nominal cada una,
con la distribucién accionarial que se relaciona en el punto 1.17 de este Documento.

Historial de inversiones inmobiliarias

Asimismo, se hace constar que, desde su constitucion, la Sociedad ha adquirido los
siguientes catorce (14) inmuebles, los cuales se describen en el apartado 1.6.1.1 del
presente documento:
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Fecha

Localizacion

adquisicion

14/05/2015 Viviendas y local sitos en C/ Carme, N°23 (Barcelona)
27/07/2015 Edificio sito en C/ Carme, N° 106 (Barcelona)
28/07/2015 Edificio sito en C/ Sant Pau, N° 17 (Barcelona)
05/10/2015 Edificio sito en C/ Massanet, N°6 (Barcelona)
06/11/2015 Edificio sito en Gran Via Corts Catalanes, N° 625 (Barcelona)
21/12/2015 Locales y vivienda sitos en C/ Boqueria, N°1 (Barcelona)
29/01/2016 Edificio sito en C/ Casanova, N°55 - 57 (Barcelona)
10/02/2016 Edificio sito en C/ Pau Claris, N° 126 (Barcelona)
11/03/2016 Edificio sito en C/ Consell de Cent, N° 403 (Barcelona)
04/07/2016 Edificio sito en C/ Sant Climent 5, (Barcelona)
15/07/2016 Edificio sito en C/ Tallers 55, (Barcelona)

20/07/2016 Edificio sito en C/ Princesa 19, (Barcelona)

26/07/2016 Edificio sito en C/ San Bernardino 8, (Madrid)
28/07/2016 Edificio sito en C/ Avinyo 37, (Barcelona)

Tal y como se detalla en el apartado 1.10., a fecha del presente documento, la Compairiia
tiene firmado un compromiso de compra del inmueble situado en la calle Regomir 11 de
Barcelona. Con dicha adquisicién que se espera formalizar antes del dia 31 de octubre de
2016, la Compafiia prevé cerrar su cartera que quedaria formada por 15 inmuebles.

15 Razones por las que se ha decidido solicitar la incorporacion a negociacién
en el MAB-SOCIMI

Las principales razones que han llevado a la Sociedad a solicitar la incorporacién de sus
acciones a negociacién en el MAB son las siguientes:

v" Mejorar la capacidad de captacion de recursos mediante el acceso a los mercados de
capitales.

v' Aumentar la liquidez de las acciones de la Sociedad y ofrecer una valoracién objetiva
de las acciones para los accionistas de la Sociedad.

v Incrementar la notoriedad, imagen de marca, transparencia, profesionalidad y
solvencia ante los inversores, clientes, proveedores y la sociedad en general.

v' Cumplir los requisitos exigidos por el articulo 4 de la Ley SOCIMI, en virtud del cual se
establece que las acciones de las SOCIMI deberan estar incorporadas a negociaciéon
en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion espafiol o en el
de cualquier otro Estado miembro de la Unién Europea o del Espacio Econdémico
Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista
efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el
periodo impositivo

1.6 Descripcion general del negocio del emisor, con particular referencia a las
actividades que desarrolla, a las caracteristicas de sus productos o servicios
y a su posicion en los mercados en los que opera

1.6.1 Descripcion de los activos inmobiliarios, situacion y estado,

amortizacion, concesion o gestion. Contrato de gestion

periodo de

1.6.1.1 Activos inmobiliarios

Aunque constituida en 2014, la Sociedad inici6é su actividad en 2015 y, desde entonces, ha
realizado diversas adquisiciones de inmuebles para la obtencién de rentas. A fecha del
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presente DIIM, la cartera de la Sociedad esta compuesta por catorce edificios, todos
situados en Barcelona, a excepcion del situado en la calle San Bernardino 8 de Madrid,
adquirido el pasado 26 de julio de 2016. A finales del tercer trimestre de 2016, se prevé
cerrar la cartera de activos estimandose la adquisicion de un edificio mas, situado en
Barcelona, tal y como se detalla en el apartado 1.10.2.

A continuacion, figura un desglose de cada uno de los inmuebles que posee la Sociedad a
fecha del presente documento informativo:

Unidades

Unidades Vacias

Valor de
Tasacion

Valor de Mercado
Estimado

Precio neto de
compra

Inmueble M2 s/ Tasacién % Ocupacion Renta Anual Hipoteca Ciudad Barrio Comercial Residencial Comercial Residencial

Carme 23 2.400.000 2.727.792 5.128.906 1.476 76,20% 104.909 1.250.000 Barcelona Gético-ramblas 2 1 0 2
Carme 106 3.500.000 3.731.592 8.361.360 2.789 86,00% 165.475 - Barcelona Gético-raval 5 17 1 2
Sant Pau 17 2.000.000 2.272.007 4.924.800 1718 90,33% 96.612 1.000.000 Barcelona Gotico-ramblas 3 19 0 3
Massanet 6 1.885.000 2.942.279 3.550.500 79 94,90% 125.400 1.200.000 Barcelona Gético-borne 2 10 0 1
Gran Via 625 7.000.000 7.037.137 15.439.500 3511 97,50% 281.418 3.500.000 Barcelona Eixample 1 18 0 1
Boqueria 1 * 4.350.000 3.637.363 6.516.000 1763 0,00% [ 1.700.000 Barcelona Gético-raval 0 a 0 4
Casanova 55-57 7.500.000 7.701.549 13.360.290 3.822 70,44% 246.297 4.500.000 Barcelona Eixample 3 26 1 8
Pau Claris 126 4.500.000 5.183.658 8.883.051 1576 86,00% 181.509 2.250.000 Barcelona Eixample 2 12 0 2
Consell de Cent 403 4.500.000 4.529.799 8.446.500 1.988 100,00% 175.824 2.100.000 Barcelona Eixample 1 10 0 0
Sant Climent 5 ** 1.400.000 nd 2.639.754 820 23,00% 10.217 - Barcelona Gético-raval 2 9 1 7
Tallers 55 ** 3.375.000 nd 7.008.000 1.757 78,02% 93.752 - Barcelona Gético-ramblas 2 13 0 4
Princesa 19 ** 6.110.206 n.d 8.217.000 1.826 29,08% 48.008 - Barcelona Gético-borne 1 12 1 8
San Bernardino 8 ** 2.400.000 n.d 6.065.640 1.827 87,00% 29.889 - Madrid Centro 4 12 0 2
Aviny6 37 ** 6.100.000 n.d 9.900.000 2.100 89,76% 199.188 - Barcelona Gético-ramblas 2 13 0 2
Total 57.020.206 39.763.176 108.441.301 27.769 75,10% 1.758.498 17.500.000 30 186 4 46

* Tasacion no definitiva, por lo queda sujeta a modificaciones del tasador
** M2 s/ Catastro, no hay tasacién

Nota 1: todos los datos incluidos en la tabla hacen referencia a fecha del presente
documento informativo.

Nota 2: el valor de mercado estimado tomando como referencia la media del precio del
metro cuadrado de los diferentes portales de internet respecto a pisos en cada zona en
concreto y con caracteristicas similares a la fecha. Este valor estimado se refiere al valor
gue se obtendria de cada inmueble si se vendieran piso a piso.

1. ¢/ CARME 23, Barcelona adquirido el 14 de mayo de 2015:

Inmueble situado a cuarenta metros de Las Ramblas y a dos manzanas de Plaza Catalufia,
zona muy apreciada por los visitantes extranjeros. Con una superficie de 1.476 mz, el
edificio consta de cinco plantas, divididas en once viviendas y dos locales comerciales. En
la actualidad el grado de ocupacion se sitia en el 76,2%. El inmueble cuenta con tres
inquilinos con contrato indefinido, que suponen un 31,1% del total de metros cuadrados.

La estrategia de la compafiia es mantener los inmuebles en alquiler e ir reformandolos a
medida que los contratos de alquiler vayan venciendo. Respecto a las obras previstas, se
prevé la reforma integral del entresuelo (que se encuentra actualmente vacio) y la
instalacion de un ascensor, asi como la reforma del resto de viviendas a medida que
gueden vacias. Inversion estimada entorno a los 700.000 € que se hara en un plazo de 3 a
5 afios para proceder posteriormente a su venta por unidades.
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2. ¢/ CARME 106, Barcelona adquirido el 27 de julio de 2015:

Edificio en finca regia situado en pleno centro del barrio Gotico con una fachada de 30
metros. Con una superficie de 2.789 m?, el edificio consta de dieciséis viviendas, mas una
casa noble y cinco locales. Se trata de un antiguo palacete. En la actualidad el grado de
ocupacién se sitla en el 86,0%. Destacar que el inmueble alberga una sala con unos
frescos catalogados como bien cultural de interés nacional. El inmueble cuenta con cuatro
inquilinos con contrato indefinido, que suponen un 18,2% del total de metros cuadrados.

En este inmueble las obras previstas, una vez vayan venciendo los contratos de alquiler
(entre 3 y 5 afios), consistiran en renovacion de cocinas y bafios de cada piso, asi como en
algunos casos suelos e instalaciones. También se prevé rehabilitar las zonas comunes.
Para todo ello se estima una inversion de 750.000 €.

g

3. ¢/ SANT PAU 17, Barcelona adquirido el 28 de julio de 2015:

Edificio en finca regia situado en pleno centro del barrio Gético y a escasos metros de Las
Ramblas y del teatro del Liceo. Con una superficie de 1.718 mz2, el edificio consta de cinco
plantas divididas en diecinueve viviendas y tres locales. En la actualidad el grado de
ocupacion se sitta en el 90,33%. El inmueble cuenta con seis inquilinos con contrato
indefinido, que suponen un 18,1% del total de metros cuadrados.

Se prevé destinar aproximadamente 750.000€ en la reforma de las zonas comunes en tres
afos y la rehabilitacion de los pisos que vayan quedando vacios. Los contratos de alquiler
tienen una duracion esperada de entre 3 y 5 afios. En esta finca también existen varios
contratos indefinidos sobre los que nos ejecutara ninguna reforma. El inmueble cuenta con
seis inquilinos con contrato indefinido, que suponen un 18,1% del total de metros
cuadrados.

4. c/ MASSANET 6, Barcelona adquirido el 05 de octubre de 2015:
Edificio residencial, totalmente rehabilitado recuperando todo su patrimonio y valor

historico. Situado en pleno barrio Gético de Barcelona, junto al mercado de Santa Caterina
y a escasos metros de la Catedral y de la Basilica de Santa Maria del Mar. Con una
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superficie de 796 m2, el edificio consta de seis plantas divididas en diez viviendas y dos
locales comerciales. En la actualidad el grado de ocupacion se sita en el 94,90%.

Finca totalmente reformada, no se considera necesaria ninguna futura reforma del
inmueble.

5. ¢/ GRAN VIA 625, Barcelona adquirido el 06 de noviembre de 2015:

Edificio de finca regia ubicado en pleno centro del barrio del Eixample, a una manzana de
la calle mas cara de Barcelona, Paseo de Gracia, y a dos manzanas de Plaza Catalufia.
Con una superficie 3.511 m2, el edificio consta de siete plantas divididas en dieciocho
viviendas y un local comercial. En la actualidad el grado de ocupacion se sitla en el 97,5%.
El inmueble cuenta con un inquilino con contrato indefinido, que supone un 5,4% del total
de metros cuadrados.

Finca en muy buen estado, no se considera necesaria ninguna futura reforma de las zonas
comunes, si bien es posible que conforme vayan terminando los alquileres de los pisos
actuales, esto es, en unos 3 afios, se proceda a la reforma integral de los mismos a razén
de unos 800 €/m2 para posteriormente proceder a su venta.

6. ¢/ BOQUERIA 1, Barcelona adquirido el 21 de diciembre de 2015:

Edificio residencial en medio de las Ramblas de Barcelona, justo enfrente del Gran Teatro
de EI Liceo. Con una superficie 1.763 m2, el edificio consta de cuatro plantas ninguna de
las cuales se encuentra ocupada en la actualidad.

El estado actual del inmueble (requiere reforma) dificulta su alquiler. De todas formas, se
esta en negociaciones avanzadas para la firma de un contrato de alquiler para dos plantas
en su estado actual, y se sigue buscando inquilinos para las otras dos.

Una vez finalizados los contratos de alquiler, si esto se concretan, la sociedad procedera a

una reforma integral de las plantas y las zonas comunes, para lo que se prevé destinar un
total de 2.300.000 €, se estima que las obras puedan durar unos 12 meses.
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7. c/ CASANOVA 55-57, Barcelona adquirido el 29 de enero de 2015:

Edificio en finca regia esquinera situado en la calle Casanova 55-57, en pleno centro del
barrio del Eixample. Con una superficie 3.822 m?, el edificio consta de ocho plantas
divididas en veintiséis viviendas y tres locales comerciales. En la actualidad el grado de
ocupacién se sitla en 70,4%. El inmueble cuenta con un inquilino con contrato indefinido,
que suponen un 1,4% del total de metros cuadrados.

Transcurrido un periodo de alquiler comprendido entre 3-4 afios, se procedera a la
transformacion de las plantas en pisos para lo que se prevé destinar un total de
3.200.000¢€, dichas obras se iniciarian en 2019 y pueden durar unos 10 meses.

8. ¢/ PAU CLARIS 126, Barcelona adquirido el 10 de febrero de 2016:

Finca regia en excelente estado ubicada en pleno centro del Eixample, a una manzana de
la calle mas cara de Barcelona, Paseo de Gracia, y a dos manzanas de Plaza Catalufia.
Con una superficie 1.576 m?, el edificio consta de siete plantas divididas en doce viviendas
y dos locales comerciales. En la actualidad el grado de ocupacién se sitla en el 86,0%. El
inmueble cuenta con un inquilino con contrato indefinido, que supone un 3,6% del total de
metros cuadrados.

Finca en muy buen estado, se plantea reformar los pisos que vayan quedando vacios, esto
es, en unos 3 afos, con un presupuesto de 1.000 €/m2 con el objetivo de poder proceder a
su venta.

9. ¢/ CONSELL DE CENT 403, Barcelona adquirido el 11 de marzo de 2016:

Edificio en finca regia 9 situado en pleno centro del barrio del Eixample, muy préximo a
Paseo de Gracia, uno de los principales enclaves turisticos y comerciales de Barcelona.
Con una superficie 1.988 m2, el edificio consta de siete plantas divididas en diez viviendas
y un local comercial. En la actualidad el edificio se encuentra alquilado en su totalidad,
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ocupaciéon del 100%. El inmueble cuenta con un inquilino con contrato indefinido, que
supone un 7,7% del total de metros cuadrados.

La Finca presenta unas condiciones éptimas en cuanto a las zonas comunes por lo que no
se estima necesario invertir en dicho capitulo. A medida que los pisos vayan quedando
vacios se irdn reformado uno a uno. Se estima el coste de reforma de cada piso en
aproximadamente 700 €/ m2. Se calcula que en un plazo de cinco afios se habran
reformado todas las entidades.

10. ¢/ SANT CLIMENT 5, Barcelona adquirido el 04 de julio de 2016:

Edificio en finca regia situado en Ciutat Vella en pleno barrio del Raval y a escasos metros
de Las Ramblas y del mercado de Sant Antoni. Tiene una superficie de 820 m2 segln
catastro, consta de planta baja, entresuelo y 4 plantas mas con un total de 9 viviendas y 2
locales. Actualmente hay dos viviendas con contratos indefinidos y un local arrendado, el
resto estd desocupado. En la actualidad el grado de ocupacion se sitia en el 23%..El
inmueble cuenta con dos inquilinos con contrato indefinido, que suponen un 15,1% del total
de metros cuadrados.

La estrategia de la compafia es realizar una reforma integral tanto de los espacios
comunes como de las entidades vacias para posteriormente arrendarlas. Aunque se
estima que las reformas se lleven a cabo en un plazo aproximado de un afio y el importe
de las mismas suponga aproximadamente 650 mil euros, todavia se esta estudiando como
llevar a cabo el proyecto de reforma y por lo tanto podria haber modificaciones en las
previsiones.

11. ¢/ TALLERS 55, Barcelona adquirido el 15 de julio de 2016:

Edificio residencial en finca regia situado en Ciutat Vella junto a la calle Pelayo y a escasos
metros de la Plaza Catalufia y las Ramblas. Cuenta con una superficie construida de 1.757
m2 segln catastro. Consta de planta baja, 6 plantas y Atico con un total de 13 viviendas y
2 locales comerciales. El edificio se encuentra alquilado al 78% y en perfecto estado de
conservacion produciendo unas rentas anuales de unos 94.000 €. El inmueble cuenta con
tres inquilinos con contrato indefinido, que suponen un 19,2% del total de metros
cuadrados.
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Finca en muy buen estado, se plantea reformar los pisos que vayan quedando vacios con
un presupuesto de 800 €/m2, incluyendo la instalacion de un ascensor, que se hara en un
plazo de entre 3 y 5 afos, con el objetivo de proceder a su venta.

12. ¢/ PRINCESA 19, Barcelona adquirido el 20 de julio de 2016:

Edificio residencial en finca regia, situado en el Born de Barcelona junto al Museo Picasso
y a escasos metros de la Catedral y de la Basilica de Santa Maria del Mar. Tiene una
superficie de 1.826m2 segln catastro, consta de planta baja, cuatro plantas y atico con un
total de 12 viviendas y un local comercial. Actualmente no existe ningun inquilino con
contrato indefinido.. En la actualidad el grado de ocupacion se sitda en el 29%.

Se esta realizando un proyecto para proceder a la reforma integral de todas las viviendas y
de los espacios comunes El coste de las obras esta estimado en un 1.900.000 € a realizar
en un plazo aproximado de dos afios. Una vez finalizada la rehabilitacién integral se
procedera a alquilar las viviendas.

13. ¢/ SAN BERNARDINO 8, Madrid adquirido el 26 de julio de 2016:

Inmueble situado cerca de la Plaza de Espafia y a pocos metros de la Gran Via. Con
una superficie de 1.827 m2 segln catastro, el edificio consta de cinco plantas con un
total de 12 viviendas y cuatro locales comerciales. Actualmente existen seis inquilinos
con contratos indefinidos, que supone un 47% del total de metros cuadrados. El nivel de
ocupacién es superior al 85%.

Se plantea reformar las zonas comunes del edificio, asi como los pisos que vayan
quedando vacios. Para ello hay un presupuesto de unos 900.000 € que se prevén
acometer en un plazo inferior a los 5 afios.
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14. ¢/ AVINYO 37, Barcelona adquirido el 28 de julio de 2016:

Edificio en finca regia situado en pleno centro del barrio gético. Tiene una superficie de
2.100 mz repartidos en planta baja y 5 alturas que dan lugar a 13 viviendas y dos locales
comerciales En la actualidad, el inmueble se encuentra alquilado casi en su totalidad
quedando solo el 10% vacio. El inmueble cuenta con un inquilino con contrato indefinido,
que supone un 7,6% del total de metros cuadrados.

Las zonas comunes han sido recientemente renovadas con lo que solamente se prevé
reformar aquellos pisos que queden vacios para lo que esta previsto destinar unos 800
€/m2. Se prevé que la reforma de los pisos vacios se realice en un plazo de 3 a 5 afios.

Localizacion de los inmuebles:
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La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza desde el momento en
el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento y de forma lineal durante su
vida util estimada, por un periodo de 50 de afios.

El epigrafe de “Inversiones Inmobiliarias” recoge los valores de los terrenos y de los
edificios que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener
una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el
futuro en sus respectivos precios de mercado.

La amortizacion de estos elementos se realiza de manera sistematica y racional en funcién
de la vida util de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacién que
normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar
también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos. El porcentaje utilizado
para las construcciones es del 2%.

Para toda la administracion de los activos en cartera, la Sociedad externaliza en un
Property Manager la gestion de la mencionada cartera, Barrero & Asociados.

Todos los inmuebles se encuentran asegurados y gestionados por un Unico corredor de
seguros.

1.6.1.2 Contrato de Gestion

La Sociedad suscribi6 en fecha 1 de abril de 2015 un contrato con la sociedad de
nacionalidad espafiola BMB CAP MANAGEMENT, S.L., sociedad unipersonal (la
“Gestora”) en el que se establecen los términos y condiciones que rigen la prestacion de
los servicios de gestion que la Gestora realiza en favor de la Sociedad (el “Contrato de
Gestion”), y cuyos principales términos y condiciones son los que siguen a continuacion:

() Servicios:
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Los servicios que la Gestora presta en favor de la Sociedad son todos aquellos servicios
profesionales necesarios para la correcta monitorizacion y coordinacion de la gestién
corporativa y de la inversion, asesoramiento y administracion de la Sociedad y de sus
inversiones y/o desinversiones (incluyendo, pero no limitado a, el arrendamiento de dichas
inversiones) de acuerdo con las actividades propias de su objeto social (los “Servicios”).

(i) Materias reservadas y limitaciones

La Gestora lleva a cabo los Servicios conforme a las Leyes que le son aplicables y sus
estatutos y en cualquier caso gestionando prudentemente el riesgo y preservando el
interés de los accionistas.

(iii) Participacion en el Consejo de Administracion

A los efectos de poder llevar a cabo una mejor prestacién de los Servicios, y con una
mayor implicacién y conocimiento de la administracién de la Sociedad, la Gestora tiene
derecho a nombrar y, en su caso, cesar a dos (2) miembros del Consejo de Administraciéon
de la Sociedad.

(iv) Personal clave

Dentro del equipo de la Gestora, el Sr. Josep Borrell y el Sr. Ignacio Pigrau son
consideradas personas clave de la Gestora para llevar a cabo los servicios de gestion en
favor de la Sociedad (las “Personas Clave”) y, en consecuencia, deben permanecer como
Personas Clave vinculadas a la prestacion de los Servicios en el marco del Contrato de
Gestion (con una involucracion significativa), y por lo tanto manteniendo una vinculacion
contractual con la Gestora durante toda la vigencia del Contrato de Gestion. Sin perjuicio
de lo anterior, las Personas Clave pueden ser substituidas por personas con capacidad y
experiencia similares a propuesta y del equipo de la Gestora.

(v) Contraprestacion

La Sociedad remunera a la Gestora, como contraprestacion por la prestacion de los
Servicios, en su caso:

v Una comision de gestién. La Gestora recibira de la Sociedad una comisién en
contraprestacion por la prestacion de los Servicios realizados en favor de la Sociedad
que , con caracter general, se devengara diariamente, y serd pagada mensualmente a
prorrata el altimo Dia Habil de cada mes natural.

Dicha Comision de Gestién sera calculada por la Gestora, sin perjuicio de que la
Sociedad podra rebatir el importe de la Comisiébn de Gestidn si considera que el
importe no es correcto, en cuyo caso las Partes deberan revisar los calculos pertinetes
Y, en su caso, negociar de buena fe.

Esta comisiéon equivaldra al 1,5% anual del Valor de la Cartera (VC), esto es, el valor
de los Activos Inmobiliarios Bajo Gestion (Assets Under Management — AUM) que
tenga la Sociedad en cada momento més la Posicion Financiera (PF).

e VC=AUM+ PF
e Comision de Gestion =1,5 % x VC

Siendo,
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AUM: Valor de los activos bajo gestion segun la Ultima tasacion disponible, mas el
valor de compra de aquellos activos que por razén de su compra no hayan sido objeto
de Valoracion a esa fecha.

PF: Suma de los activos financieros liquidos del grupo a la fecha de Valoracion

v Una comisidén de éxito. La Gestora percibira de la Sociedad una comisién en
contraprestacion por la creacién de valor en la Sociedad en favor de los accionistas.
Esta creacion de valor dependera de los beneficios materializados y distribuidos a los
accionistas como flujos de efectivo (no dependiendo, pues, de referencias contables o
plusvalias latentes de la Sociedad), ya sea durante la vida de la Sociedad como en el
momento de liquidacién al final de la Vida Maxima de la Sociedad.

A estos efectos, por “Distribucion de Capital” se entendera todos los pagos realizados a
los accionistas a través de reparto de dividendos, reducciones de capital o
transacciones de naturaleza similar que supongan un pago en efectivo a los
accionistas.

La Gestora tendra derecho a percibir la Comisién de Exito en caso de que en cada una
de las fechas de Distribucion de Capital (en cada caso, la “Fecha de Distribucion de
Capital”) la Sociedad haya devuelto (a prorrata de la participacion que represente cada
accion en el capital social y calculado segun la fecha en la que dicha accién se emitio)
a todos los accionistas de la Sociedad, ya sea mediante una o varias Distribuciones de
Capital, la totalidad del importe del capital social que haya en cada momento —sin
incluir en su caso, la primade emision- (las “Aportaciones”), mas una tasa de retorno
minima del ocho por ciento (8%) anual (i.e. que en el primer afio se haya devuelto-
cumulativamente- un 108% del valor de las Aportaciones o un 116% hasta el segundo
afio o un 124% hasta el tercer afo, y asi sucesivamente) (en adelante, este limite sera
referido como el “Umbral” y una vez alcanzado se entendera cumplida la “Condiciéon
para la Comision de Exito”).

En este sentido, en cada determinada Fecha de Distribucién de Capital, siempre y
cuando se haya cumplido la Condicion para la Comision de Exito, la Gestora tendra
derecho a percibir un importe igual al veinte por ciento (20%) del importe de la
Distribucion de Capital prevista que exceda el Umbral.

En caso de que en una Fecha de Distribucion de Capital se cumpla la Condicién para
la Comision de Exito y, en consecuencia, nazca el derecho de la Gestora al cobro de la
Comision de Exito, la Gestora deberd comunicar a la Sociedad el importe de la
Comisién de Exito devengada, la cual debera ser pagada por la Sociedad en la misma
Fecha de Distribucién de Capital de corresponda.

Dicha Comision sera calculada por la Gestora, sin perjuicio de que la Sociedad podra
rebatir el importe de la Comision de Exito si considera que la Condicion para la
Comision de Exito no se ha cumplido o que el importe de la Comision de Exito
facturado no es correcto, en cuyo caso las Partes deberan revisar los célculos
pertinentes y, en su caso, negociar de buena fe.

Ejemplos

(a) Si la Tasa Interna de Retorno de los Accionistas en la Fecha de Distribucién de
Capital es inferior al 8%, la Comision de Exito sera cero.

(b) Si la Tasa Interna de Retorno de los Accionistas en la Fecha de Distribucién de
Capital es superior al 8%, la Comisién de Exito ascendera al 20% de la cantidad en
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euros que exceda de la Distribucion de Capital que hubiera producido una Tasa
Interna de Retorno de los Accionistas del 8%.

Ejemplo 1

Tomando como ejemplo una inversion de 50 unidades que genere unos flujos de caja
sostenidos de 4 unidades monetarias durante 6 afios y asumiendo que la final de este
periodo se devuelven las 50 unidades inicialmente invertidas, el calculo de la TIR
gquedaria tal y como se muestra en la tabla siguiente:

Fechas 30/09/2016 30/09/2017 30/09/2018 30/09/2019 29/09/2020 29/09/2021 29/09/2022

Inversion -50,00

Flujo de caja neto anual 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 54,00
[TIR (limite para calculo success) 8,09

Por lo tanto estariamos ante el escenario limite para que la Comision de éxito fuera
cero. En este caso el inversor recibiria 74 unidades monetarias en el total de 6 afios o
en el afio 2022.

Ejemplo 2

Si tomamos como ejemplo una inversion de 50 unidades que genere unos flujos de
caja sostenidos de 5 unidades durante 6 afios y asumiendo que al final de este periodo
se devuelven las 50 unidades inicialmente invertidas, el calculo de la TIR quedaria tal y
como se muestra en la tabla siguiente:

Fechas 30/09/2016 30/09/2017 30/09/2018 30/09/2019 29/09/2020 29/09/2021 29/09/2022
Inversion -50,00
Flujo de caja neto anual 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 55,00
[TIR (real) 10,0%

En este caso, dado que la TIR anual es superior al 8%, el inversor recibiria la suma de
los flujos menos la comisién de éxito del 20% sobre la diferencia. En este supuesto,
Unicamente en el afio 2022 se cumplirian las dos condiciones necesarias para cobrar la
comision de éxito (i) devolver al accionista el capital invertido y (ii) haber obtenido una
rentabilidad anual superior al 8%.

Con una TIR anual del 10% el inversor deberia cobrar 80 unidades monetarias y con la
TIR limite 74 unidades, por lo que la comision de éxito corresponde al 20% de esta
diferencia (20% * (80-74) = 1,2 unidades monetarias), es decir, la Gestora cobrara 1,2
unidades monetarias en concepto de comisién de éxito y el inversor 78,8 unidades
monetarias (80-1,2).

La Gestora deberd comunicar a la Sociedad el importe de la Comision de Exito
devengada, la cual debera ser pagada por la Sociedad dentro de los 10 Dias Habiles
siguientes a la Fecha de Distribucion de Capital que corresponda.

Dicha Comisién de Gestion sera calculada por la Gestora, sin perjuicio de que la
Sociedad podré rebatir el importe de la Comision de Exito si considera que la Condicion
para la Comision de Exito no se ha cumplido o que el importe de la Comision de Exito
facturado no es correcto, en cuyo caso las Partes deberan revisar los célculos
pertinentes y, en su caso, negociar de buena fe.

La siguiente tabla muestra el ejemplo 2 segun devengo anual:
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INVERSOR 1

Fechas 30/09/2016 30/09/2017 30/09/2018 30/09/2019 29/09/2020 29/09/2021 29/09/2022
Inversion -50,00
Flujo de caja neto anual (A) 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 54,00
|TIR anual (limite para calculo comisién de éxito) 8,0%|
Fechas 30/09/2016 30/09/2017 30/09/2018 30/09/2019 29/09/2020 29/09/2021 29/09/2022
Inversion -50,00
Flujo de caja neto anual (B) 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 55,00
|TIR anual (real) 10,0%|
Diferencia entre TIR anual real y TIR anual limite para comisién de éxito (B) - (A) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Comision de éxito (20% sobre la direncia entre rentabilidades) 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
Flujo que recibe inversor (Flujo de caja neto anual - comisién éxito) 4,80 4,80 4,80 4,80 4,80 54,80
Ejemplo 3

A pesar que la compafiia no contempla realizar ampliaciones de capital, en caso de
que se realizara estariamos ante el presente escenario.

En caso que un inversor 2 adquiera una participacion de la SOCIMI a posteriori
pagando una prima de emisién, como ésta no se tiene en cuenta para el célculo, el
capital considerado sigue siendo el mismo y por lo tanto a efectos de célculo
estariamos ante el mismo caso que el ejemplo 2 y el inversor 2 recibiria la misma
cuantia que el inversor 1, esto es, 78,8 unidades monetarias.

La siguiente tabla muestra el ejemplo 3 segin devengo anual:

INVERSOR 2

Fechas 30/09/2016 30/09/2017 30/09/2018 30/09/2019 29/09/2020 29/09/2021 29/09/2022
Inversioén (afio 2 con prima 5%) -52,50

Parte de la inversién que computa al calculo. Capital sin prima -50,00

Flujo de caja neto anual (A) 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 54,00
|TIR anual (real) 8,0%|

Fechas 30/09/2016 30/09/2017 30/09/2018 30/09/2019 29/09/2020 29/09/2021 29/09/2022
Inversion (afio 2 con prima 5%) -52,50

Parte de la inversion que computa al calculo. Capital sin prima -50,00

Flujo de caja neto anual (B) 5,00 5,00 5,00 5,00 55,00
[TIR anual (real sobre equity sin prima) 10,0%]|

Diferencia entre TIR anual real y TIR anual limite para comision de éxito (B) - (A) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Comision de éxito (20% sobre la direncia entre rentabilidades) 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20
Flujo que recibe inversor (Flujo de caja neto anual - comisién éxito) 4,80 4,80 4,80 4,80 54,80

v" Una comisién por transaccion. La Gestora percibira de la Sociedad una comision Unica
por cada adquisicion de Activos Inmobiliarios realizada en nombre y representacién de
la Sociedad y que se devengara en el momento en que se complete dicha adquisicion.

Dicha Comisién por Transaccion sera calculada por la Gestora, sin perjuicio de que la
Sociedad podra rebatir el importe de la Comisién por Transaccion si considera que el
importe no es correcto, en cuyo caso las Partes deberan revisar los calculos
pertinentes, y en su caso, negociar de buena fe.

Esta Comision ascendera al 1,5% sobre el precio de compra neto de cada Activo
Inmobiliario, una vez descontados los costes de transacion y el Impuesto de

Transmisiones Patrimoniales o el Impuesto sobre el Valor Afadido aplicado sobre el
precio de compra del Activo Inmobiliario, segin corresponda.

(vi) Duracién del Contrato de Gestion
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El Contrato de Gestidn entrd en vigor en la fecha de su firma, a saber, el 1 de abril de
2015, y, sin perjuicio de determinados supuestos de terminacion, tiene una duracion de
seis (6) afios, esto es, hasta el 1 de abril de 2021, prorrogandose de forma automatica por
periodos bianuales, salvo que la Sociedad o la Gestora notifiquen a la otra, por escrito, con
una antelacion minima de dos (2) meses a la finalizacion del periodo contractual en vigor,
su voluntad de que el Contrato de Gestion no se prorrogue. Sin perjuicio de lo anterior,
dicho plazo puede prorrogarse de mutuo acuerdo por escrito de las partes en cualquier
momento.

Sin perjuicio de lo anterior, el Contrato de Gestidon terminara automaticamente en el
momento en que se haga efectiva la liquidacién de la Sociedad.

(vii) Subcontratacion

La Gestora puede subcontratar con terceros la prestacion de todos o parte de los
Servicios, siempre y cuando (i) garantice que la prestacién bajo dichas subcontrataciones
se lleva a cabo de conformidad con los términos y condiciones previstos en el Contrato de
Gestion (o, en su caso, en otros mas favorables para la Sociedad); (ii) asume el pago de
los costes y gastos derivados de la subcontratacion del correspondiente tercero; y (iii)
asume la responsabilidad frente a la Sociedad por la prestacion de los Servicios bajo el
Contrato de Gestion.

No obstante, la Gestora puede contratar a terceros —tales como abogados, técnicos,
auditores, entre otros profesionales— en caso de que, a su juicio, requiera de
asesoramiento externo para llevar a cabo los Servicios de forma diligente y en el mejor
interés de la Sociedad. Los gastos en que se incurra por la contrataciéon de dichos
profesionales externos serdn en todo caso sufragados por parte de la Sociedad en tanto
gue beneficiaria de los Servicios.

(viii) Relacion entre la gestora y ciertos accionistas

D. Josep Borrell Daniel, Consejero Delegado de OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI, S.A. y
accionista de referencia de la misma a través de la sociedad BMB INVESTMENT
MANAGEMENT S.L.U., es asimismo accionista Unico de la sociedad BMB CAP
MANAGEMENT S.L. encargada de la gestion la compafia. A pesar de la vinculacion
accionarial y profesional, no ostenta el control de OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI, S.A. y su
condiciébn de accionista de la compafia responde a la voluntad de los inversores de
obtener una mejor prestacion de servicios y una mayor vinculacion por parte del gestor. Tal
y como se detalla en el punto 1.23.1. del presente documento, esta vinculacion puede
suponer la existencia de un potencial conflicto de interés.

Mientras el contrato de gestion entre la sociedad y BMB CAP esté vigente, la Gestora y
cualquier sociedad asociada a ella o de su grupo no estara obligada a prestar los servicios
a la Sociedad en régimen de exclusividad, pudiendo simultaneamente ejercer y realizar
toda actividad de gestién y administracion para terceros.

Sin perjuicio de lo anterior, es voluntad de la Gestora no intervenir en la adquisicion de
nuevos inmuebles residenciales para nuevos vehiculos de inversion hasta que la cartera de
inversiones inmobiliarias de OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI, S.A. se haya dado por cerrada.
A la hora de identificar y analizar las distintas oportunidades de inversion, la Gestora y sus
administradores actuan de forma diligente, con transparencia y basandose en los principios
de buena fe.
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(ix) Equipo

JOSEP BORRELL - Presidente y miembro del equipo gestor

Licenciado en Business Administration por la Universidad de Southern California vy
Diplomado con el Doctorado por la Universidad de Econdémicas de Barcelona. Empezé en
el Mercado de Futuros y Opciones (MEFF) donde fue Administrador del Mercado y
profesor invitado en banca de inversion en multitud de Universidades y seminarios. En
1997 se traslad6 a Londres donde trabaj6é en el mercado de derivados en Tullet & Tokyo,
en la gestora de Hedge Fund MAN Group y mas tarde en Credit Suisse en Barcelona.
Después de trabajar durante mas de quince afios en banca de inversion, en 2006 creo
BMB Investment Management Partners, S.L., unipersonal.

IGNACIO PIGRAU - Consejero y miembro del equipo gestor

Licenciado en Ciencias Econdmicas por la Universidad de Barcelona y PDD IESE en el
2003. Inicié su carrera profesional en Ernst and Young, S.L. en el departamento de
consultoria. Cuenta con amplia experiencia en el sector inmobiliario tanto comercial como
residencial en empresas como Value Retail, PLC como responsable de promocién
europeode Outlet's y en Layetana Desarrollos Inmobiliarios como responsable del negocio
corporativo primero y como Director General de la filial en Polonia durante cuatro afos,
para posteriormente ser responsable de negocio en Espafia.

PAU REMARTINEZ - Director Financiero

Licenciado en Administracién de Empresas por la Universidad de Barcelona.

Se incorpora a la Gestora en 2015 como Director Financiero. Cuenta con una dilatada
experiencia de 19 afios, en finanzas y administracion en empresas lideres como ERNST &
YOUNG como auditor senior especializado en due diligence y USGAAP, en GRUPO
AGBAR omo analista del Departamento de Control de Gestién corporativo y en APPLUS
estuvo a cargo de la planificacién e implementacién de las IFRS. En 2007, antes de formar
parte del equipo de la Gestora, fue el Director financiero de la compafia de seguros
PREVISORA GENERAL.

MARTA GIL - Directora de Contabilidad

Diplomada en Empresariales y Master en Direccion Financiera y Contable por la
Universidad Pompeu Fabra de Barcelona. Siempre ha trabajado en el ambito financiero
internacional. Comenz6 su carrera profesional en el sector servicios en ADP como
Controller financiero y posteriormente desarrollé su experiencia profesional en el mundo
industrial en el grupo americano General Cable, como Controller Internacional.

OSCAR LUJAN - Controller

Licenciado en Administracion y Direccion de Empresas y Diplomado en Ciencias
Econdmicas y Empresariales por la Universidad de Cantabria. Comenzd su carrera
profesional en empresas multinacionales como Vodafone, Cruz Roja o Cofidis y ha estado
a cargo de departamentos de Control de Gestion y Contabilidad durante diez afios.
Después de tres afios dentro del sector inmobiliario se unié a la Gestora en 2014.

ALEX AZUAZA - Director de Compras y Desarrollo de Negocio

Licenciado en Administracion y Direccién de Empresas por la Universidad Pompeu Fabra
de Barcelona. Tiene mas de diez afios de experiencia en el sector inmobiliario. Empezé su
carrera profesional como auditor de KMPG Auditores, S.L. En 2005 entré en el mercado
inmobiliario a través de Layetana, donde desde el departamento de corporate participé en
el desarrollo y venta de proyectos comerciales de mas de 50.000 m2. En 2007 fue
nombrado director de ventas de oficinas, locales comerciales, industria y residencial de
INBISA, lider espafiol. Su amplia experiencia en el sector inmobiliario le ha convertido en
un experto de los procesos del mercado inmobiliario.
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PATRICIA CISCAR - Gestidn

Graduada en Turismo por el E.S.EU.G.H.T y Master en direccion hotelera por la
Universidad de Barcelona. Ha dedicado gran parte de su carrera profesional a la industria
hotelera en las diferentes 4reas como gestion, marketing y ventas. En 2006 se incorporoé al
sector inmobiliario, en Fincas Corral como delegada de la zona del Alt Emporda. Durante la
crisis lider6 el departamento de ventas de residencial. Dentro del sector inmobiliario
también fue responsable de compafias de telecomunicaciones como Movistar o Vodafone.
Por dltimo, se incorporé a la Gestora como Administradora de las propiedades donde
coordina la gestion de toda la cartera.

1.6.1.3 Contrato con Property Manager

De cara a estandarizar la gestion de los activos Optimum tiene firmados sendos contratos
con Barrero & Asociados en fecha 27 de Julio de 2015.

(i) Servicios:

- Gestién de cobro de los alquileres.

- Pago de impuestos, tasas, contribuciones, cuotas de comunidad afectantes a la
propiedad.

- Abono de alquileres a la propiedad mensualmente.

- Concertar nuevos alquileres, en régimen de no exclusividad, firmando cuantos
documentos sean precisos.

- Atender a las necesidades de los arrendatarios.

- Gestidn de fianzas arrendaticias en INCASOL: depdsito y retirada.

- Gestibn de la intervencion de operarios en la propiedad para cualquier tipo de
contingencia que surja en las propiedades, de importe inferior a 1.000 euros,
abonando sus honorarios.

- Reporting necesario a la propiedad sobre los activos, sus incidencias y sus
rendimientos. En caso de ser necesario, participacién en reuniones internas a solicitud
de la propiedad y con una cadencia razonable.

(i) Honorarios

Por todos estos servicios el Property Manager percibirA unos honorarios mensuales
correspondientes al 4% de los alquileres cobrados.

Ademas, en caso de concertar un contrato de alquiler, se abonara una mensualidad de
renta a satisfacer por el inquilino y en caso contrario se abonaran por la propiedad.

(iii) Duracion

Se concierta un plazo de un afio de cumplimiento obligatorio, que se ira renovando
anualmente. Transcurrido el primer afio, cualquier de las dos partes podra resolver el
contrato con un preaviso de 3 meses.

1.6.1.4 Contratos de seguros

La Sociedad tiene formalizadas polizas de seguros para cubrir posibles riesgos a que estan
sujetos los diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias, asi como posibles
reclamaciones que se le puedan presentar por el ejercicio de su actividad. Los
Administradores de la Sociedad entienden que dichas pdlizas cubren de manera suficiente
los riesgos a los que esta sometida.
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1.6.2 Eventual coste de puesta en funcionamiento por cambio de arrendatario

En relacién con el coste de puesta en funcionamiento por el cambio de arrendatario, es
decir, cuando un inmueble queda vacio, se llevan a cabo trabajos de mantenimiento y
renovacién para ponerlo a disposicion de un nuevo potencial inquilino siempre que ello sea
necesario.

Cada vez que una unidad de alquiler queda vacia, se procede a revisar todas sus
instalaciones y se realizan en ella los trabajos de renovacidn que sean convenientes para
devolverla al mercado en éptimas condiciones. Estos trabajos de renovacion van, en
funcién de su antigiiedad, desde pintar de nuevo el inmueble, hasta toda una reforma
integral (bafos, instalaciones, pavimentos, cerramientos exteriores e interiores, etc.).

Durante el ejercicio 2015 no se han registrado costes de esta naturaleza y se estima que
durante el ejercicio 2016 no representaran un importe significativo. Para el ejercicio 2016 la
Sociedad estima un coste de puesta en funcionamiento de entre 2.000 y 8.000 euros por
piso vacio, pero no se estima una rotacion significativa de los inmuebles arrendados.

1.6.3 Informacion fiscal

Con fecha 29 de septiembre de 2014, y con efectos a partir de los periodos impositivos
iniciados el 1 de enero de 2014, la Sociedad comunicé a la Delegacion de la Agencia
Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la decisiébn de acogerse al
régimen fiscal especial de las SOCIMI.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.1. de la Ley de SOCIMI, podran optar por
la aplicacion del régimen fiscal especial establecido para las SOCIMI (regulado en el
articulo 8 de la Ley de SOCIMI), aquellas entidades que tengan (i) como objeto social
principal la adquisicion y promociéon de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, durante al menos un plazo de 3 afios, asi como la tenencia de
participaciones en otras entidades de inversion inmobiliaria; (i) que estén sometidas a la
politica obligatoria de distribucion de dividendos; (iii) que cumplan con los requisitos de
inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMI, (iv) entre otros requisitos
(capital social minimo, denominacién, etc.).

El presente apartado contiene una descripcién general del régimen fiscal aplicable en
Espafa a las SOCIMI, asi como las implicaciones que, desde un punto de vista de la
fiscalidad espafola, se derivarian para los inversores residentes y no residentes en
Espafa, tanto personas fisicas como juridicas, en cuanto a la adquisicion, titularidad y, en
Su caso, posible transmisién de las acciones de la Sociedad.

La descripcién contenida en el presente apartado se basa en la normativa fiscal aplicable a
partir de 1 de enero de 2015 vigente en el momento de la publicacion del presente
Documento Informativo, asi como los criterios administrativos en vigor en este momento,
los cuales son susceptibles de sufrir modificaciones con posterioridad a la fecha de
publicacion de este Documento Informativo, incluso con caracter retroactivo.

El presente apartado no pretende ser una descripcibn comprensiva de todas las
consideraciones de orden tributario que pudieran ser relevantes en cuanto a una decisiéon
de adquisicibn de las acciones de la Sociedad, ni tampoco pretende abarcar las
consecuencias fiscales aplicables a todas las categorias de inversores, algunos de los
cuales pueden estar sujetos a normas especiales.

Es recomendable que los inversores interesados en la adquisicion de las acciones de la
Sociedad consulten con sus abogados o asesores fiscales, quienes les podran prestar un
asesoramiento personalizado.
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() Régimen fiscal especial aplicable a las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades

En virtud de la Ley de SOCIMI, las entidades que opten por la aplicacion del régimen fiscal
especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de
Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el
articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. No obstante, la renta generada por la
SOCIMI que tribute al tipo general (25% a partir del ejercicio 2016) en los casos de
incumplimiento de permanencia de los activos aptos, si que puede ser objeto de
compensacion con bases imponibles negativas generadas antes de optar por el régimen
especial SOCIMI, en su caso.

Asimismo, no resultara de aplicacién el régimen de deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos I, 11l y IV de dicha norma. En todo lo demds no previsto en la
Ley de SOCIMI, sera de aplicaciéon supletoriamente lo establecido en la Ley del Impuesto
de Sociedades (“LIS”).

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad esta sometida a un gravamen especial del 19%
sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los
accionistas cuya patrticipacion en el capital social de la entidad sea igual o superior al 5%
cuando dichos dividendos, en sede de sus accionistas, estén exentos o tributen a un tipo
de gravamen inferior al 10% (siempre que el socio que percibe el dividendo no sea una
entidad a la que resulte de aplicacion la Ley de SOCIMI). Dicho gravamen tiene la
consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades (“IS”).

En relacién con el referido gravamen especial del 19%, los Estatutos Sociales prevén que
los accionistas que causen el devengo de dicho recargo (es decir, aquellos socios con una
participacién superior al 5% que no soporten una tributacion de al menos 10% sobre los
dividendos percibidos), vendran obligados a indemnizar a la Sociedad en la cuantia
necesaria para situar a la misma en la posicion en que estaria si tal gravamen especial no
se hubiera devengado.

9.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas
La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente:

Cormiente
2015 2014
Activos
Impuesto sobre el valor afiadido 110 963 3014
110.963 3.914

Pasivos
Retenciones 1.554 393
1.554 393

9.2 Calculo de Impuesto de Sociedades

La conciliacion entre los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del Impuesto de
Sociedades es |a siguiente:

Comente

2015 2014
Resultado contable antes de impuestos (262.747) (18.796)
Diferencias Permanentes -
Diferencias Temporales - -
Base imponible negativa T({262.747) _ (16.796)

Cuota 0% (Nota 4.9) -
Gasto por impuesto de Sociedades - -
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En cuanto a los ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras, segun
establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya trascurrido el plazo de prescripcion de cuatro afos.

Al cierre del ejercicio 2015, la Sociedad tiene abiertos a inspeccién todos los ejercicios
desde su constitucion. El érgano de administracion de la Sociedad considera que se han
practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que,
aun en el caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el
tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso
de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

(i) Beneficios fiscales aplicables a las SOCIMI en el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (“ITP-AJD”)

Las operaciones de constitucién y aumento de capital de las SOCIMI, asi como las
aportaciones no dinerarias a dichas sociedades, estdn exentas en la modalidad de
Operaciones Societarias del ITP-AJD (esto no supone ninguna diferencia respecto al
régimen general vigente).

Resulta de aplicacién una bonificacién del 95% de la cuota del ITP-AJD por la adquisicién
de viviendas destinadas al arrendamiento y por la adquisicibn de terrenos para la
promocién de viviendas destinadas al arrendamiento, siempre que, en ambos casos,
cumplan el requisito de mantenimiento (articulo 3.3 de la Ley de SOCIMI).

(iii) Imposicién indirecta en la adquisicion y transmision de las acciones de las SOCIMI.

Con carécter general, la adquisicion y, en su caso, ulterior transmision por parte de los
socios de las acciones de las SOCIMI estara exenta del ITP-AJD y del Impuesto sobre el
Valor Afiadido (ver articulo 314 del Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores).

(iv) Fiscalidad de los inversores en acciones de las SOCIMI

e Imposicién directa sobre los rendimientos generados por la tenencia de las acciones de
las SOCIMI

a) Inversor sujeto pasivo del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (“IRPF”)

Los dividendos, primas de asistencia a juntas y participaciones en los fondos propios de
cualquier tipo de entidad, entre otros, tendran la consideracion de rendimientos integros del
capital mobiliario (articulo 25 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del IRPF (“LIRPF”),
en su redaccién dada por la Ley 26/2014, de 27 de noviembre).

Para el calculo del rendimiento neto, el sujeto pasivo podra deducir los gastos de
administracién y depdsito, siempre que no supongan contraprestacidbn a una gestion
discrecional e individualizada de carteras de inversién. El rendimiento neto se integra en la
base imponible del ahorro en el ejercicio en que sean exigibles, aplicandose los tipos
impositivos vigentes en cada momento. Los tipos del ahorro aplicables en 2016 y ejercicios
siguientes son:

- 19% para los primeros 6.000 euros,

- 21% desde 6.001 euros hasta 50.000 euros,
- 23% desde 50.001 euros en adelante.
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Finalmente, cabe sefalar que los rendimientos anteriores estan sujetos a una retencién a
cuenta del IRPF del inversor, aplicando el tipo vigente en cada momento, que sera
deducible de la cuota liquida del IRPF segun las normas generales.

b) Inversor sujeto pasivo del IS o del Impuesto sobre la Renta de no Residentes (“IRNR”)
con establecimiento permanente (“EP”)

Los sujetos pasivos del IS y del IRNR con EP integraran en su base imponible el importe
integro de los dividendos o participaciones en beneficios derivados de la titularidad de las
acciones de las SOCIMI, asi como los gastos inherentes a la participacion, en la forma
prevista en la LIS, tributando al tipo de gravamen general (25% de 2016 en adelante).
Respecto de los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas respecto de los
que se haya aplicado el régimen fiscal especial de SOCIMI, al inversor no le sera de
aplicacion la exencién por doble imposicién establecida en el articulo 21 de la LIS.
Finalmente, cabe sefalar que los dividendos anteriormente referidos estan sujetos a una
obligacion de retencion a cuenta del IS o IRNR del inversor al tipo de retencion vigente en
cada momento (19% de 2016 en adelante), que sera deducible de la cuota integra segun
las normas generales.

c) Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

El tratamiento fiscal contenido en este punto es también aplicable a los inversores
personas fisicas contribuyentes del IRPF a los que les sea de aplicacion el régimen fiscal
especial para trabajadores desplazados (articulo 93 de la LIRPF).

Con cardcter general, los dividendos y demas participaciones en beneficios obtenidos por
contribuyentes del IRNR sin EP estan sometidos a tributacion por dicho impuesto al tipo de
gravamen vigente en cada momento y sobre el importe integro percibido (19% a partir de
2016).

Los dividendos anteriormente referidos estan sujetos a una retencion a cuenta del IRNR
del inversor al tipo vigente en cada momento (ver arriba), salvo en el caso de que el
inversor sea una entidad cuyo objeto social principal sea analogo al de la SOCIMI y esté
sometida al mismo régimen en cuanto a politica de distribucién de beneficios e inversion
(ver articulo 9.4 de la Ley de SOCIMI por remisién al 9.3 y al 2.1.b) de la misma).

El régimen fiscal anteriormente previsto sera de aplicacion, siempre que no sea aplicable
una exencion o un tipo reducido previsto en la normativa interna espafola (en particular, la
exencion prevista en el articulo 14.1.h) del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre la
Renta de no Residentes, aprobado por el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo
(“LIRNR”) para residentes en la Union Europea) o en virtud de un Convenio para evitar la
Doble Imposicion (“CDI”) suscrito por Espana con el pais de residencia del inversor.

e Imposicion directa sobre las rentas generadas por la trasmision de las acciones de las
SOCIMI

a) Inversor sujeto pasivo del IRPF

En relacién con las rentas obtenidas en la transmisién de la participacion en el capital de
las SOCIMI, la ganancia o pérdida patrimonial se determinard como diferencia entre su
valor de adquisicion y el valor de transmision, determinado por su cotizacion en la fecha de
transmision o por el valor pactado cuando sea superior a la cotizacién (ver articulo 37.1.a)
de la LIRPF).

Se establece la inclusion de todas las ganancias o pérdidas en la base del ahorro,
independientemente de su periodo de generacion. Las ganancias patrimoniales derivadas
de la transmision de las acciones de las SOCIMI no estan sometidas a retencion a cuenta
del IRPF.
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b) Inversor sujeto pasivo del IS y del IRNR con EP

El beneficio o la pérdida derivada de la transmision de las acciones en las SOCIMI se
integrara en la base imponible del IS o IRNR en la forma prevista en la LIS o LIRNR,
respectivamente, tributando al tipo de gravamen general (25% en 2016 y siguientes, con
algunas excepciones).

Respecto de las rentas obtenidas en la transmisién o reembolso de la participacion en el
capital de las SOCIMI que se correspondan con reservas procedentes de beneficios
respecto de los que haya sido de aplicacion el régimen fiscal especial de SOCIMI, al
inversor no le serd de aplicacion la exencion por doble imposicion (articulo 21 de la LIS).
Finalmente, la renta derivada de la transmision de las acciones de las SOCIMI no esta
sujeta a retencion a cuenta del IS o IRNR con EP.

c) Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

El tratamiento fiscal contenido en este punto es también aplicable a los inversores
personas fisicas contribuyentes del IRPF a los que les sea de aplicacion el régimen fiscal
especial para trabajadores desplazados (articulo 93 de la LIRPF).

Como norma general, las ganancias patrimoniales obtenidas por inversores no residentes
en Espafia sin EP estan sometidas a tributacion por el IRNR, cuantificAndose de
conformidad con lo establecido en la LIRNR y tributando separadamente cada transmision
al tipo aplicable en cada momento (19% de 2016 en adelante).

No obstante, el articulo 14.1.i)) de la LIRNR establece una exencidon en relaciéon con las
rentas derivadas de las transmisiones de valores o el reembolso de participaciones en
fondos de inversion realizados en alguno de los mercados secundarios oficiales de valores
espafoles, obtenidas por personas fisicas o entidades no residentes sin mediacién de
establecimiento permanente en territorio espafiol, que sean residentes en un Estado que
tenga suscrito con Espafia un CDI con clausula de intercambio de informacion.

Dicha exencién no resulta aplicable a aquellas ganancias patrimoniales puestas de
manifiesto con ocasion de la transmision de las acciones de SOCIMI por parte de un sujeto
pasivo del IRNR sin EP que tenga una participacion en el capital social de la entidad igual
0 superior al 5 por ciento. Tampoco resultara aplicable, en ningun caso, cuando las
ganancias patrimoniales deriven de la transmision de las acciones de SOCIMI que no
coticen en un mercado secundario oficial de valores espafoles.

Las ganancias patrimoniales puestas de manifiesto con ocasién de la transmision de las
acciones de las SOCIMI no estan sujetas a retencion a cuenta del IRNR.

El régimen fiscal anteriormente previsto serd de aplicacion siempre que no sea aplicable
una exencion o un tipo reducido previsto en virtud de un CDI suscrito por Espafia con el
pais de residencia del inversor.

e Imposicion sobre el patrimonio (“IP”)

La actual regulaciéon del IP se establecié por la Ley 19/1991, de 6 de junio, resultando
materialmente exigible hasta la entrada en vigor de la Ley 4/2008, de 23 de diciembre, por
la que se suprime el gravamen del IP a través del establecimiento de una bonificacién del
100% sobre la cuota del impuesto.

No obstante, con efectos a partir del periodo impositivo 2011, se ha restablecido la
exigencia del impuesto, a través de la eliminacion de la citada bonificacion, resultando
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exigible para los periodos impositivos desde 2011 hasta la actualidad, con las
especialidades legislativas especificas aplicables en cada Comunidad Autbnoma.

Como ha venido sucediendo en los ultimos afios, la Ley 48/2015, de 29 de octubre, de
Presupuestos Generales del Estado para 2016, vuelve a diferir hasta el 1 de enero de 2017
la aplicacién de la bonificacion del 100% sobre la cuota del impuesto para sujetos pasivos
por obligacion personal o real de contribuir. A este respecto, no es posible descartar que el
legislador mantenga la exigencia del IP igualmente durante el ejercicio 2017, retrasando la
aplicacion de la mencionada bonificacion, tal y como se ha llevado a cabo desde el
ejercicio 2011.

No se detalla en el presente Documento Informativo el régimen de este impuesto, siendo
por tanto recomendable que los potenciales inversores en acciones de la Sociedad
consulten a este respecto con sus abogados o asesores fiscales, asi como prestar especial
atencion a las novedades aplicables a esta imposicion y, en su caso, las especialidades
legislativas especificas de cada Comunidad Auténoma.

1.6.4 Descripcion de la politica de inversion y de reposicion de activos. Descripcion de
otras actividades distintas de las inmobiliarias

El objetivo de la Sociedad es ofrecer una inversién de rentabilidad con riesgo controlado y
un retorno absoluto derivado de un mercado al alza impulsado por la recuperaciéon
econdmica: renta de alquiler y revalorizacion del capital generado a partir de la adquisicion
selectiva y gestion activa de las propiedades residenciales en Barcelona y Madrid.

Hasta la fecha del presente DIIM, todas las inversiones realizadas han sido en Barcelona a
excepcion del inmueble situado en la calle San Bernardino 8, Madrid, adquirido el pasado
26 de julio. La Sociedad diversifica su cartera de inmuebles focalizandose en zonas
céntricas, con un énfasis especial en las zonas prime como son Sarria, Eixample y Ciutat
Vella en Barcelona. Asimismo, la Sociedad invierte en zonas medias con una demanda
elevada y en zonas turisticas populares como es la zona de Gracia en Barcelona donde la
demanda esta muy diversificada.

Las inversiones a realizar por la Sociedad se desarrollaran principalmente sobre edificios
total o parcialmente en alquiler, siendo su exposicién a unidades comerciales reducida

La operativa de Optimum para el desarrollo de su negocio es la de generar operaciones de
compra a valores por debajo del mercado, consiguiendo descuentos de aproximadamente
un 20% mediante su red de contactos y las técnicas de negociacién del equipo. La
estrategia de la compafiia radica en comprar edificios completos y tras una inversién en
capex para optimizar las viviendas, vender por unidad, esto es piso a piso, de manera que
el precio de venta incrementa.

Las rentabilidades brutas esperadas en la primera etapa (alquiler por periodo de 3-4 afios)
se estima que oscilara entre el 3y el 4%, aunque en algunos inmuebles pueden registrarse
rentabilidades ligeramente inferiores y otras pueden estar por encima de este 4%. Insistir
en que estas rentabilidades pueden verse afectadas por multitud de factores de riesgo.
Destacar que en la fase inicial algunos inmuebles requieren una inversion previa en
CAPEX para ser aptos para su arrendamiento (Princesa 19 — Sant Climent 5). En el caso
de Boqueria 1, si bien se esta estudiando la posibilidad de alquilar las plantas en su estado
actual, en caso de no concretarse dicho alquiler se procedera a una reforma previa como
en el caso de Princesa 19 y Sant Climent 5. Adicionalmente, al finalizar los alquileres y
guedar los pisos vacios, se prevé realizar las correspondientes reformas para la posterior
venta explicadas en el apartado 1.6.1.1.
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En cuanto a la segunda etapa (venta de los inmuebles entre el cuarto y séptimo afio) la
rentabilidad vendra condicionada por multitud de factores por lo que su volatilidad podria
ser muy elevada. En este sentido cabria destacar la evolucion de los tipos de interés,
dificultad de acceso a la financiacion por parte de los futuros compradores, incertidumbre
acerca de la evolucion futura de la situacion econdémica en general y en particular del
mercado inmobiliario, inestabilidad politica, etc. Aparte, también podrian existir factores
internos de riesgo internos que podrian incidir negativamente en la rentabilidad como
mayores gastos por CAPEX de los previstos, (ver apartado 1.23. referente a los factores de
riesgo). Con todo ello, la rentabilidad estimada se situaria alrededor del 8-10%.

Se prevé tener la cartera de inversiones cerrada durante el tercer trimestre del presente
ejercicio, y contar con 15 inmuebles en cartera, uno de los cuales situado en Madrid. La
intencion de la Compafia es que transcurridos 3-4 afios de arrendamiento los inmuebles
sean reformados (el nivel de reforma dependerd de cada inmueble) y se proceda a su
divisiobn horizontal (en aquellos inmuebles en propiedad vertical). La estrategia de la
compafiia a partir de ese momento sera vender cada una de las fincas en las que se haya
dividido cada inmueble, estimando que el periodo de comercializacién estara en torno a los
3-4 afios.

Una vez vendida la totalidad de la cartera de activos se prevé proceder a la extincion de la
sociedad, por lo que no se contempla ninguna politica de reposicién de activos.

El importe aproximado de compra por operacién es de 2 a 10 millones de euros.

A fecha del presente Documento Informativo el apalancamiento sobre el valor de mercado
de las inversiones inmobiliarias (loan to value) es del 29%. No obstante, la Compafiia
prevé que, una vez se hayan completado todas las inversiones y conseguido la
financiacién necesaria para las mismas, este ratio no supere el 50%. La compafiia busca
que la estructura de los préstamos hipotecarios se adapte al plan de negocio de la
compafia. En este sentido se buscan carencias de entre 24 y 36 meses, bullets elevados y
vencimientos entre 7 y 12 afios. A nivel de spreads los tipos variables se sitian entre el
+140 pb y los +250 pb y el tipo fijo en un el 2,5%. El apalancamiento se dirige
fundamentalmente a la adquisicion de inmuebles, pero en algunos casos también se
destinaran a la financiaciéon de CAPEX futuros.

La compafiia busca financiacion a vencimientos superiores a los previstos para el cierre
con el objetivo de adaptar su flujo de caja al servicio de la deuda. En este sentido, la
Sociedad prioriza la obtencion de periodos de carencia y amortizaciones a vencimientos
elevadas para minimizar los cargos por amortizacion de deuda en los primeros afios.

Su estrategia es invertir en propiedades que posean las siguientes caracteristicas:

- Edificios residenciales

- Localizados en centros de negocio, zonas céntricas y zonas prime

- A pesar de no tener limitaciones en cuanto al precio maximo de compra de los activos,
la Sociedad trata de aprovechar las ocasiones en las que el precio se sitia por debajo
del precio de mercado actual en ambos mercados (Barcelona y Madrid) a través de
adquisiciones en zonas prime y de gran atractivo turistico.

- Activos inmobiliarios generadores de ingresos con potencial para optimizar las rentas y
su valor.

- Los activos no se dedicaran a la actividad de desarrollo, promotor industrial ni
comercial. No obstante, los bajos de la mayoria de los inmuebles adquiridos son
locales dedicados a la actividad comercial.

37



La Compafiia no lleva a cabo otras actividades distintas de las inmobiliarias (propiedad,
gestién y desarrollo).

1.6.5 Precio de referencia

En cumplimiento de lo previsto en la Circular MAB 14/2016, se debe presentar un informe
de valoracién realizado por un experto independiente de acuerdo con criterios
internacionalmente aceptados, salvo que dentro de los seis meses previos a la solicitud se
haya realizado una colocacion de acciones o una operacién financiera que resulten
relevantes para determinar un primer precio de referencia para el inicio de la contratacion
de las acciones de la Sociedad.

Con el objetivo de establecer un rango de valoraciéon de la Sociedad, con fecha 27 de junio
de 2016 el Consejo de Administracion de la Sociedad ha tomado como referencia el precio
de las ampliaciones de capital acordadas por la Junta General de Accionistas el 10 de
mayo de 2016 y ejecutadas el 10 de mayo de 2016 y el 27 de junio de 2016,
respectivamente, por haberse realizado dentro de los seis meses previos a la solicitud de
incorporacién de las acciones al MAB, que es el mismo que el de todas las ampliaciones
de capital anteriores, y que corresponde al valor nominal de diez euros (10 €) por accion,
en la medida que no se ha aplicado prima de emisién en ningin caso.

El capital actual de la Sociedad esta representado por 5.000.000 acciones acumulables e
indivisibles, de diez euros (10€) de valor nominal cada una, numeradas correlativamente
de la 1 ala 5.000.000, ambas inclusive, integrantes de una Unica clase y serie. Por lo tanto,
el valor total otorgado a la Compariia es de 50 millones de euros.

1.7 Estrategia y ventajas competitivas del Emisor

A partir de la politica de inversion y reposicion expuesta en el apartado 1.6.4 del presente
documento, la estrategia de la compaifiia para la adquisicién de inmuebles residenciales en
zonas prime se basa en los siguientes pilares:

v La estrategia de la compafia radica en comprar edificios completos y tras una
inversion en capex para optimizar las viviendas, venderlos por unidad, esto es piso a
piso, a un mayor precio.

v/ Oferta: El nUmero de inmuebles en zonas prime de Barcelona y Madrid es limitado, lo
gue incrementa todavia mas su elevado atractivo. Algunos de estos edificios se
encuentran en un estado de conservacion deficiente, infra arrendados y con inquilinos
con contratos indefinidos. Son este tipo de edificios los que tienen un precio por debajo
de mercado y por tanto son uno de los objetivos principales del emisor

v Demanda: Barcelona y Madrid son las ciudades mas densamente pobladas del pais y
las que atraen mayor turismo, y por lo tanto la demanda de residencial en las mismas
se esta incrementado y se espera que aun sea mayor en un futuro. El turismo esta en
pleno crecimiento, generando una mayor presion al alza en los precios en el sector
viviendas a través del incremento en la demanda de alojamiento. La demanda
extranjera en ambas ciudades esta en crecimiento, causada en gran medida por su
marca internacional. La escasez de suelo en las mejores zonas de estas dos ciudades
conlleva que exista demanda de vivienda nueva, que es el producto que la Sociedad
ofrece una vez reformados los inmuebles adquiridos.
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Rendimientos derivados de la evolucién del mercado: El sector inmobiliario prime
espafiol se deberia recuperar a la par que su economia, especialmente una vez el
crédito vuelva a su normalidad. Los precios de venta parece que han tocado fondo a
niveles de 3.200 €/m2, precio comun al que se estan llevando a cabo gran parte de las
transacciones. El precio de compra de la estrategia deja un margen significativo hasta
alcanzar dicho precio de venta. La escasez de suelo en las mejores zonas de estas dos
ciudades conlleva que exista escasez de vivienda nueva, que es el producto que la
Sociedad ofrece una vez reformados los inmuebles adquiridos.

Ventajas competitivas:

1.

v

Creacion de valor:

Adquisiciones y acuerdos fuera de mercado, a precios por debajo de mercado a través
de un conocimiento extenso de los agentes locales, abogados, notarios, bancos y la
red de contactos del equipo gestor.

Propiedades adquiridas a través de las relaciones con contratos locales més que a
través de subastas competitivas.

Las propiedades seran seleccionadas cuidadosamente en funcién de su localizacion,
sSu margen, arrendatarios y crecimiento potencial de las rentas, siempre siendo objeto
de la realizacion de una due diligence técnica y legal.

La Sociedad compondra un mix de producto con propiedades de diferentes zonas en
Barcelona y Madrid para obtener un equilibrio entre aquellas que proporcionen un
margen razonable elevado y su recorrido en el precio de venta no sea tan sustancial, y
propiedades con margen mas reducidos pero que sus precios de venta si tengan un
crecimiento potencial, y por lo tanto de beneficio en el capital.

La Sociedad ofrecerd un mix de productos residenciales diversificado, ofreciendo
distintas estrategias de salida: ventas locales, ventas a extranjeros, ventas para
inversores, propiedad fraccionada, etc.

Los objetivos serdn aquellos inmuebles que se mantengan en buen estado, asi como
aquellos que requieran de una remodelacion basica, con el objetivo de gestionar
propiedades cuyos alquileres puedan ser incrementados.

El modelo contempla la venta de unidades vacias en momentos 6ptimos, reduciendo
riesgos y aumentando los rendimientos para los inversores.

Limitacion de riesgos:

Con un margen inicial de entre el 3% y el 4% en relacién con las rentas de alquiler y el
crecimiento pronosticado se estima una generacion de caja suficiente para atender las
necesidades de pago de la compafia, lo que implica una generaciéon de caja anual
positiva.

El crecimiento de las rentas en el tiempo debido a la profesionalizacién en la gestion y
el mercado van a generar una cartera auto-sostenible.

Transcurrido el escenario de optimizacion, una parte importante de las viviendas seran
vendidas, permitiendo pagos importantes de capital para los inversores. El resto de la
cartera serd vendida una vez se alcance el fin de la vida de la Sociedad.

Se evitara una volatilidad significativa como existe en los sectores de oficinas y
comercial a través de la focalizacion en el sector residencial.

Valor operacional:
El sector residencial puede generar rentabilidades y beneficios interesantes, pero es un

sector muy tedioso y local. Tratar con arrendatarios que se retrasan con los pagos,
guejas, asi como labores como las de mantenimiento y reparaciones requieren de una
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infraestructura profesionalizada. BMB supervisa la correcta gestion de todas estas
incidencias mediante la externalizacion de estos servicios en el Administrador de
Fincas Barrero y Asociados.

v' El tamafio de la inversién va a permitir la generacion y aprovechamiento de economias
de escala en el uso de servicios profesionales (abogados, asesores fiscales, etc).

v'  Tiene el tamafio suficiente e infraestructura organizada como para garantizar la
realizacion de una buena gestion, permitiendo a su vez la diversificacion de la cartera y
minimizando el impacto de una posible mala decisién de inversion.

1.8 En su caso, dependencia con respecto a patentes, licencias o similares

La Sociedad no tiene dependencia alguna de ninguna marca, patente o derecho de
propiedad intelectual que afecte a su negocio. Todos los inmuebles en propiedad cuentan
con las licencias pertinentes para el ejercicio de su actividad.

1.9 Nivel de diversificacion (contratos relevantes con proveedores o clientes,
informacion sobre posible concentracion en determinados productos...)

1.9.1 Proveedores

Los proveedores de Optimum pueden dividirse en tres grupos:

a) Gestion de activos: BMB CAP Management, S.L., encargada de la gestion de la
SOCIMI representa a 30 de junio de 2016 el 37,8% de los gastos de explotacion vy el
30,2% del gasto total (incluyendo amortizaciones y gastos financieros). Adicionalmente,
aungue se contabiliza en el inmovilizado y no en pérdidas y ganancias, BMB CAP
Management S.L. recibe una comision por cada inmueble adquirido en concepto de
Comision de transaccion que a 30 de junio de 2016 ascendia a 313 mil euros sin iva.
(Ver caracteristicas del contrato en el apartado 1.6.1.2).

b) Servicios del Property Manager: Barrero & Asociados encargado de prestar servicios
para poder estandarizar la gestién de los activos representa 30 de junio de 2016 el
3,0% de los gastos de explotacion y el 2,4% del gasto total (incluyendo amortizaciones
y gastos financieros). (Ver caracteristicas del contrato en el apartado 1.6.1.3.)

c) Otros: corresponde al resto de proveedores entre los que no hay ningln contrato
relevante. Principalmente, son proveedores relacionados con la contabilidad, asesoria
legal y fiscal y auditoria y en su conjunto representan a 30 de junio de 2016 el 59,2%
de los gastos de explotacién y el 47,3% del gasto total (incluyendo amortizaciones y
gastos financieros). Optimum no tiene dependencia alguna con ningun proveedor.

Tras las adquisiciones de diferentes inmuebles durante el segundo trimestre, mas la
prevision de adquirir un inmueble mas antes de acabar el tercer trimestre, la Compafia
prevé que los gastos comerciales, que incluyen los gastos del management fee y los
servicios del administrador de fincas, incremente del 38% sobre los otros gastos de
explotacién a cierre del segundo trimestre de 2016, hasta el 60% a cierre del ejercicio.

1.9.2 Clientes

A 30 de junio de 2016, ninguno de los inquilinos representa un porcentaje significativo
sobre el total de las rentas.
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A cierre del segundo trimestre del ejercicio 2016, los diez principales contratos de alquiler
suponen un 30,7% del total de ingresos.

A 30 de junio de 2016, tan sélo una unidad en alquiler representa un porcentaje superior al
5% del total de las rentas, en concreto la unidad situada en los bajos del inmueble de Gran
Via, 625 y que supone un 6,0% de los ingresos totales.

1.9.3 Productos

A fecha del presente documento la cartera de inmuebles de la compafiia es de 14 edificios,
todos situados en Barcelona, con la excepcion de la compra del inmueble de la calle San
Bernardino 8, Madrid, adquirido el pasado 26 de julio de 2016. A finales del tercer trimestre
se prevé cerrar la cartera de activos estimandose la adquisicion de un inmueble mas
situado en Barcelona.

Como consecuencia, en cuanto la localizacién de las inversiones de la Compaifiia, todas
las inversiones realizadas estarian concentradas en Barcelona, con la excepcién de la
compra del inmueble de la calle San Bernardino 8, Madrid, adquirido el pasado 26 de julio
de 2016.

Asi mismo, todos los edificios se destinan, en exclusiva, al uso residencial (77%) y, en
menor medida, al comercial y de oficinas (23%).

1.10 Principales inversiones del emisor en cada uno de los tres ultimos ejercicios
y ejercicio en curso, cubiertos por la informacion financiera aportada (ver
punto 1.13 y 1.19) y principales inversiones futuras ya comprometidas a la
fecha del Documento

1.10.1 Principales inversiones del Emisor

Inversiones en 2015

A continuacién se muestran las principales inversiones llevadas a cabo por la Sociedad en
2015, pues aunque se abarquen todos los ejercicios cubiertos por la informacién financiera
histdrica, todas las inversiones se han realizado a partir del ejercicio 2015.

A cierre del ejercicio 2015, la Sociedad mantenia las siguientes inversiones inmobiliarias:

v" Compra del inmueble situado en la calle Carme 23, Barcelona, el 14 de mayo de 2015,
a precio neto de compra de 2,4 millones de euros.

v" Compra del inmueble situado en la calle Carme 106, Barcelona, el 27 de julio de 2015,
a precio neto de compra de 3,5 millones de euros.

v Compra del inmueble situado en la calle Sant Pau 17, Barcelona, el 28 de julio de
2015, a precio neto de compra de 2 millones de euros.

v' Compra del inmueble situado en la calle Massanet 6, Barcelona, el 5 de octubre de
2015, a precio neto de compra de 1,885 millones de euros.

v' Compra del inmueble situado en Gran Via 625, Barcelona, el 6 de noviembre de 2015,
a precio neto de compra de 7 millones de euros.

v' Compra del inmueble situado en la calle Boqueria 1, Barcelona, el 21 de diciembre de
2015, a precio neto de compra de 4,35 millones de euros.

A cierre del ejercicio 2015, la Sociedad registr6 en concepto de inmovilizado Material
1,8M€ correspondientes a las arras formalizadas en relaciéon a la futura compra de dos
inmuebles situados en Barcelona:
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v' Edificio calle Casanova 55-57; 907 mil euros
v' Edificio calle Pau Claris 126; 900 mil euros

Inversiones en 2016

Con fecha posterior al cierre del ejercicio 2015 se han llevado a cabo las siguientes
actuaciones:

v' Compra del inmueble situado en la calle Casanova 57, Barcelona, el 29 de enero de
2016, a precio neto de compra de 7,5 millones de euros.

v' Compra del inmueble situado en la calle Pau Claris 126, Barcelona, el 10 de febrero de
2016, a precio neto de compra de 4,5 millones de euros.

v' Compra del inmueble situado en la calle Consell de Cent 403, Barcelona, el 11 de
marzo de 2016, a precio neto de compra de 4,5 millones de euros.

v' Compra del inmueble situado en la calle Sant Climent 5, Barcelona, el 4 de julio de
2016, a precio neto de compra de 1,4 millones de euros.

v' Compra del inmueble situado en la calle Tallers 55, Barcelona, el 15 de julio de 2016,
a precio neto de compra de 3,4 millones de euros.

v' Compra del inmueble situado en la calle Princesa 19, Barcelona, el 20 de julio de
2016, a precio neto de compra de 6,1 millones de euros.

v" Compra del inmueble situado en la calle San Bernardino 8, Madrid, el 26 de julio de
2016, a precio neto de compra de 2,4 millones de euros.

v' Compra del inmueble situado en la calle Aviny6é 37, Barcelona, el 28 de julio de 2016,
a precio neto de compra de 6,1 millones de euros.

Con fecha posterior al cierre del ejercicio 2015 se han formalizado las siguientes arras:
v Firma de compromiso de compra sobre el inmueble situado en calle Regomir 11,
Barcelona, 15 de Julio de 2016. Compra que supondra una inversioén de 6,75 millones

de euros.

A la fecha del presente documento, no se han producido inversiones de reparacién o
reforma en ninguno de los inmuebles.

1.10.2 Principales inversiones futuras ya comprometidas a la fecha del Documento
Informativo de Incorporacion

A fecha del Documento Informativo de Incorporacion, la Sociedad tiene el siguiente
compromiso de compra: Inmueble situado en calle Regomir 11, Barcelona, por importe de
6.750.000. La firma de la compraventa debe formalizarse antes del 31 de octubre de 2016
y se espera financiar su compra en un 50% via fondos propios y un 50% mediante
financiacion bancaria. Se prevé invertir cerca de 4 millones de euros en un plazo de dos
afios en su rehabilitacion para hacer viviendas de alto standing y proceder posteriormente
a su alquiler.

Para el resto de inmuebles ya en cartera, tal y como se ha descrito y cuantificado en el

aparatado 1.6.1.1., se prevé realizar diferentes reformas a medida que terminen los
contratos de alquiler y las viviendas queden vacias.
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1.11 Breve descripcion del grupo de sociedades del emisor. Descripcion de las
caracteristicas y actividad de las filiales con efecto significativo en la
valoracién o situacion del emisor

La Sociedad no tiene sociedades participadas.

1.12 Referencia alos aspectos medioambientales que puedan afectar a la actividad
del Emisor

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran
ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la
misma.

La Sociedad no ha realizado inversiones significativas en instalaciones o sistemas
relacionados con el medio ambiente ni se han recibido subvenciones con fines
medioambientales.

El Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios (el “Real Decreto 235/2013"),
en el que se establece la obligacion de poner a disposicion de los arrendatarios un
certificado de eficiencia energética. En este sentido, el citado Real Decreto 235/2013
establece que la obligacion es exigible para los contratos de arrendamiento suscritos a
partir del 1 de junio de 2013. A fecha del presente Documento Informativo de
Incorporacion, todos los inmuebles arrendados disponen del referido certificado de
eficiencia energética.

1.13 Informacidon sobre tendencias significativas en cuanto a produccion, ventas y
costes del emisor desde el cierre del ultimo ejercicio hasta la fecha del
Documento

A continuacion, se incorpora la Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al cierre
intermedio de junio 2016 (informacién no auditada ni objeto de revision limitada,
procedente de la contabilidad de la Sociedad), y dado que no puede establecerse una
comparativa con el mismo periodo del ejercicio anterior, ya que la Compafia no empez6 a
generar ingresos por alquileres hasta la segunda mitad del ejercicio 2015, se incorpora la
informacion a cierre de diciembre 2015 (auditado).
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Pérdidas y Ganancias (€) 31/112/2015 30/06/2016 Var.

Importe neto de la cifra de negocios 196.606 584.899 197%
Otros gastos de explotacion -400.135 -844 800 111%
EBITDA -203.529 -259.902 28%
Amortizacion del inmovilizado -36.874 -118.863 222%
Resultado de Explotacion -240.403 -378.765  58%
Ingresos Financieros 0 0 0%
Gastos Financieros -22.344 -93.309 318%
Resultado Financiero -22 344 -93.309 318%
Resultado Antes de Impuestos -262.747 -472.074 BO%
Impuesto de Sociedades 0 0 0%
Resultado del Ejercicio -262.747 -472.074 BO%

El importe neto de la cifra de Negocios proviene integramente del alquiler de los diferentes
inmuebles:

Ingresos por inmueble 31M2/2015 30/06/2016
Carme 23 47 504 52 498
Carme 106 65927 79.705
San Pau 17 33.746 43.489
Massanet G 1.000 52522
Gran Via 625 48.429 139.289
Casanova 55-57 0 106.201
Pau Claris 126 0 60.503
Consell de Cent 403 0 50.693
Total 196.606  584.899

Comentar que los ingresos por alquileres estan en linea con las estimaciones realizadas
por la Compaifiia. Destacar que los seis edificios restantes que conforman la cartera de la
sociedad en la actualidad, cinco fueron adquiridos con posterioridad al 30 de junio de 2016
(San Climent, Tallers, Princesa, San Bernardino y Avinyd) y Boqueria no esta actualmente
arrendado, tal y como se detalla en el apartado 1.6.1.1.

A cierre de junio 2016, la partida de otros gastos de explotacion estd compuesta
mayoritariamente por servicios profesionales (466 mil euros), tasas e impuestos (285 mil
euros), y en menor medida por los servicios bancarios (47 mil euros), las reparaciones y
conservaciones (26 mil euros), seguros (8 mil euros), suministros (10 mil euros) y otros
servicios que suman tres mil euros.

A junio de 2016, dentro de los servicios profesionales cabe destacar las partidas de

Manangement fee (319 mil euros), y los relativos a la salida del MAB (54 mil euros)
correspondiente a asesores externos y gastos relacionados.
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En cuanto al coste de tasas e impuestos se corresponde con el impuesto de AJD (actos
juridicos documentados) de los inmuebles siguientes:

Casanova 55- 57 (96 mil euros)
Gran via 625 (71 mil euros).
Pau Claris 126 (58 mil euros)
Sant Pau 17 (25 mil euros)

Los gastos financieros corresponden a las financiaciones de los inmuebles situados en:

Gastos financieros por inmueble 31/12/2015 30/06/2016
Carme 23 -14.056 -10.428
Gran Via 625 -8.288 -27.091
Casanova 55-57 0 -31.688
Pau Claris 126 0 -18.799
Sant Pau 17 0 -2.083
Consell de Cent 403 0 -3.220

Total -22.345°  -93.309

Adicionalmente, en relacion a la evolucién del Balance de situacién de la compafiia en el
primer semestre de 2016, se relacionan a continuacion los principales hechos acaecidos.
En concreto, por el lado del pasivo, la formalizacion de préstamos hipotecarios y
ampliaciones de capital realizadas y, por el lado del activo, las adquisiciones de inmuebles
realizadas.

v' Escrituras de préstamos hipotecarios:

Casanova, 57: con fecha 29/1/2016 se formaliza escritura de préstamo hipotecario sobre
esta finca por importe de 4.500.000 euros y vencimiento 31/1/2028 cuyas principales
caracteristicas son:

- Afos: 12

- Bullet: 50%

- Carencia 36 meses

- Tipo de Interés: Euribor 12 m + 165 pb

- Comision Apertura: 0,55%

- Comisién Cancelacion Parcial: 0,50%

- Comisién Cancelaciéon Total: 0,50%

- Covenants: pignoracion de las rentas de alquiler del inmueble

Pau Claris, 126: con fecha 25/2/2016 se formaliza escritura de préstamo hipotecario sobre
esta finca por importe de 2.250.000 euros y vencimiento 29/2/2028 cuyas principales
caracteristicas son:

Afos: 12

Bullet: 50%

Carencia no

Tipo de Interés: Fijo 2,50%

45



- Comision Apertura: 0,20%

- Comision Cancelacion Parcial: 0,10%

- Comision Cancelacion Total: 0,5% tres primeros afios; 0,25% entre 4 y 6; 0,00% en
adelante

- Covenants: pignoracion de las rentas de alquiler del inmueble. Adicionalmente por
la venta de cada una de las unidades que componen el inmueble, en el momento
de la venta se compromete a amortizar el 100% de la hipoteca pendiente asociada
al piso y destinar un 20% adicional de la hipoteca pendiente asociada al piso a
cancelar proporcionalmente las hipotecas del resto de pisos que componen la finca

Sant Pau, 17: con fecha 2/5/2016 se formaliza escritura de préstamo hipotecario sobre
esta finca por importe de 1.000.000 euros y vencimiento 2/5/2028 cuyas principales
caracteristicas son:

- Anos: 12

- Bullet: 35%

- Carencia 36 meses

- Tipo de Interés: Euribor 12 m + 250 pb

- Comision Apertura: 0,75%

- Comisién Cancelacion Parcial: 0,00%

- Comision Cancelaciéon Total: 0,00%

- Covenants: pignoracion de las rentas de alquiler del inmueble.

Consell de Cent, 403: con fecha 30/5/2016 se formaliza escritura de préstamo hipotecario
sobre esta finca por importe de 2.100.000 euros y vencimiento 30/5/2023 cuyas principales
caracteristicas son:

- Afos: 7

- Bullet: 65%

- Carencia no

- Tipo de Interés: Euribor 12 m + 185 pb

- Comision Apertura: 0,50%

- Comision Cancelacion Parcial: 0,00%

- Comision Cancelacion Total: 0,00%

- Covenants: pignoraciéon de las rentas de alquiler del inmueble. Adicionalmente por
la venta de cada una de las unidades que componen el inmueble, en el momento
de la venta se compromete a amortizar el 100% de la hipoteca pendiente asociada
al piso y destinar un 20% adicional de la hipoteca pendiente asociada al piso a
cancelar proporcionalmente las hipotecas del resto de pisos que componen la finca.
Adicionalmente se pignora una imposicion a plazo fijo de 50.000 euros que
mantiene la sociedad con la entidad bancaria.

Massanet,6: con fecha 19/7/2016 se formaliza escritura de préstamo hipotecario sobre
esta finca por importe de 1.200.000 euros y vencimiento 1/8/2049.Las principales
caracteristicas son:

- Afos: 33

- Bullet: 0%

- Carencia 36 meses

- Tipo de Interés: Euribor 12 m + 180 pb durante la carencia; Euribor 12 m + 200 pb a
partir del cuarto afio

- Comision Apertura: 0,60%

- Comisién Cancelacion Parcial: 0,00%

- Comisién Cancelacion Total: 0,00%
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- Covenants: Por la venta de cada una de las unidades que componen el inmueble,
en el momento de la venta se compromete a amortizar el 100% de la hipoteca
pendiente asociada al piso y destinar un 25% adicional de la hipoteca pendiente
asociada al piso a cancelar proporcionalmente las hipotecas del resto de pisos que
componen la finca.

Boqueria,l1: con fecha 4/8/2016 se formaliza escritura de préstamo hipotecario sobre esta
finca por importe de 1.700.000 euros y vencimiento 1/10/2019. Las principales
caracteristicas son:

- Afos: 3, posteriormente ampliable. A la finalizacién del tercer afio, existe potestad
de ampliar el préstamo en 30 afios mas e incrementar el importe del préstamo en 2
MEUR adicionales para CAPEX.

- Bullet: 100%. A la finalizacién del tercer afio en el caso de ampliar periodo e importe
el bullet pasara a ser cero, quedando la amortizacion establecida en 30 afios.

- Carencia 36 meses, ampliados en 12 meses mas a la finalizacion del primer periodo
de carencia.

- Tipo de Interés: Euribor 12 m + 180 pb durante la carencia; Euribor 12 m + 200 pb a
partir del cuarto afio.

- Comision Apertura: 0,60%

- Comision Cancelacion Parcial: 0,00%Comisién Cancelacion Total: 0,00%

- Covenants: Por la venta de cada una de las unidades que componen el inmueble,
en el momento de la venta se compromete a amortizar el 100% de la hipoteca
pendiente asociada al piso y destinar un 25% adicional de la hipoteca pendiente
asociada al piso a cancelar proporcionalmente las hipotecas del resto de pisos que
componen la finca

En las previsiones econdmicas, la Compaiiia contempla la contratacién de instrumentos de
cobertura de tipos de interés (CAP’s). A fecha del presente documento aun no se ha
procedido a su contratacion dado que se considera, dado su elevado importe global, que
debe someterse al andlisis de la préxima Junta de Accionistas, la cual decidira si se
procede 0 no a su contratacion.

v' Compras de inmuebles (ver detalle de los inmuebles en el apartado 1.6.1.1. y 1.10.1):

Compra del inmueble situado en la calle Casanova 55-57, Barcelona, el 29 de enero de
2016 por un importe de 7.500.000 euros.

Compra del inmueble situado en la calle Pau Claris 126, Barcelona, el 10 de febrero de
2016 por un importe de 4.500.000 euros.

Compra del inmueble situado en la calle Consell de Cent 403, Barcelona, el 11 de marzo
de 2016 por un importe de 4.500.000 euros.

Compra del inmueble situado en calle Sant Climent 5, Barcelona, el 4 de julio de 2016 por
un importe de 1.400.000 euros.

Compra del inmueble situado en calle Tallers 55, Barcelona, el 15 de julio de 2016 por un
importe de 3.375.000 euros.

Compra del inmueble situado en calle Princesa 19, Barcelona, el 20 de julio de 2016 por un
importe de 6.110.206 euros.
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Compra del inmueble situado en calle San Bernardino 8, Madrid, el 26 de julio de 2016 por
un importe de 2.400.000 euros.

Compra de un inmueble situado en calle Avinyd 37, Barcelona, el 28 de julio de 2016 por
un importe de 6.100.000 euros.
Firma de compromiso de compra sobre el inmueble situado en calle Regomir 11,

Barcelona, 15 de Julio de 2016. El precio de compra acordado asciende a 6.750.000 euros.

v' Ampliaciones de capital (se remite al apartado 1.4.2.):

Ejecucion CdA Ampliacion Ampliaciéon Capital Social
(euros) (acciones) Total (€)

11/03/2016 700.000 € 70.000 acc. 33.390.000 €

10/05/2016 15.360.000 € 1.536.000 acc. 48.750.000 €

27/06/2016 1.250.000 € 125.000 acc 50.000.000 €

De acuerdo con lo anterior, a fecha de hoy, el accionariado de la Sociedad estd compuesto
por un total de 69 accionistas y su capital social es de cincuenta millones de euros
(50.000.000 €).
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1.14 Previsiones o estimaciones de cardcter numérico sobre ingresos y costes
futuros

De conformidad con lo previsto en la Circular del MAB 14/2016, se presentan a
continuacion las preceptivas previsiones para los ejercicios 2016 y 2017:

Pérdidas y Ganancias 2016e 2017e
Importe neto de la cifra de negocios 1.772.894 2.499.950
Gastos Comerciales (1) -900.791 -1.147.774
Gastos relativos al MAB - Contabilidad - Auditoria (2) -259.011 -112.070
a. Gastos de Administracion (1) + (2) -1.159.802 -1.259.844
Gastos operativos (3) -108.488 -120.310
Gastos de mantenimiento (4) -198.145 -225.838
Provision por rentas impagadas (5) -22.926 -37.499
b. Gastos de inmuebles (3)+(4)+(5) -329.559 -383.647
OTROS GASTOS DE EXPLOTACION (a)+(b) -1.489.361 -1.643.491
EBITDA 283.533 856.459
Resultado Financiero -929.698 -662.243
Resultado operativo neto -646.165 194.216
Amortizacion Inversiones Inmobiliarias -358.565 -489.690
Impuestos -857.855 -254.548
Impuestos sobre beneficios 0 0
Resultado del ejercicio -1.862.585 -550.022

Dichas cifras se han estimado bajo los supuestos de que, a partir de julio de 2016, las
adquisiciones de nuevos activos alcancen los 32 millones de euros en total, que el capital
se mantenga en 50 millones (es decir, sin ampliaciones de capital) y que la financiacion
ajena adicional para estas nuevas adquisiciones (préstamos hipotecarios) alcance los 15,6
millones de euros. Ademas, el importe estimado en CAPEX para el ejercicio 2017 asciende
a 4 MEUR y se prevé financiarlo 50% mediante Fondos Propios y 50% mediante
financiacion bancaria.

A partir de dichas hipétesis los ingresos del ejercicio 2016 de inmuebles en cartera, se
han proyectado considerando el nivel de ocupacion actual, estimandose un yield para el
ejercicio 2017 de un 4%. Por lo que respecta a las nuevas adquisiciones se estima un yield
del 4%.

Los Gastos de Administracion estan formados por los gastos comerciales mas los gastos
relativos al MAB, contabilidad y auditoria.

Los gastos comerciales se componen por (i) management Fees que corresponde a los
costes que soporta la sociedad por las funciones de gestion que realiza BMB CAP sobre
los activos inmobiliarios de la compafiia segin contrato firmado entre las partes el 1 de
abril de 2015 (duracion 6 afios). Se han estimado 831.398 euros y (ii) administrador de
fincas que corresponde a los gastos del property manager por los servicios de
administracion de los activos inmobiliarios. Se ha estimado un coste de 69.393 euros,
correspondiente al 4% sobre la renta neta de alquiler.
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Los gastos relativos al MAB, contabilidad y auditoria se han estimado segun contrato
y/o presupuesto:

v/ Tasaciones: corresponde a la previsién de coste derivado de los informes de valoracion
de los inmuebles (bajo criterios RICS) de caracter semestral.

Gastos auditoria: segun propuesta de servicios de Ernst & Young

Gastos de contabilidad: segun contrato firmado con asesores contables externos.
Gastos mercados de valores: corresponde a la estimacién de costes relacionados con
la incorporacion de la comparfia al MAB, entre los que se incluye los honorarios del
asesor registrado, gastos de asesores legales, gastos relativos a la Due Diligence
(fiscal y financiera) gastos de admisién a negociacion, banco agente, proveedor de
liquidez, etc...

ANANEN

Los Gastos de inmuebles estdn formados por los gastos operativos mas los gastos de
mantenimiento y la provision por rentas impagadas.

Los gastos operativos se componen basicamente de costes notariales, registro de la
propiedad, registro mercantil, honorarios legales y asesores externos y se han proyectado
tomando en cuenta los costes reales del ejercicio 2015 y los acumulados a marzo de 2016.

Las partidas mas importantes de los gastos de mantenimiento son:

v' Reparaciéon / Mantenimiento / Suministros: incluye los gastos de suministros (luz, gas,
agua, etc) y los costes de reparaciones y mantenimiento de los inmuebles. Se estiman
unos costes de reparacion / mantenimiento de 6€ por m2 al afio.

v' Seguros inmuebles: el gasto relativo a las pélizas de seguros de los inmuebles se ha
proyectado considerando las cifras reales de los inmuebles existentes a 31/3/2016. En
el caso de las nuevas adquisiciones se ha estimado sobre la base del coste por m2
(0,54€/m2, que corresponde a la media de los gastos reales) sobre los m2 previstos
una vez materializadas todas las adquisiciones.

Se ha previsto una tasa de impagados de un 1,5% sobre las rentas brutas.
Los otros gastos de explotacién, correspondientes a la suma de los gastos de

administracién y gastos de inmuebles, suponen un 84% del importe neto de la cifra de
negocios para 2016 y un 66% en 2017, porcentajes inferiores al cierre de junio.

Para la estimacion de los gastos financieros la compafiia ha tomado en consideracion la
media de las condiciones de los préstamos en vigor, las cuales son bastante dispares entre
si. Tipo de interés del 2% por ser el mas probable dado los diferenciales ofertados por los
bancos, apalancamiento aproximadamente del 50%, vencimientos medios de 7 afios.
También se incluyen las comisiones de apertura y el coste estimado de los instrumentos
financieros derivados (CAP’s) que esta previsto contratar para asegurar un tipo de interés
fijo durante un plazo de 5 afios. Las condiciones de los actuales préstamos se detallan en
los apartados 1.13 y 1.19.1 del presente documento.

La amortizacidn de los activos inmobiliarios se ha calculado estimado una vida util de
los mismos de 50 afios e incluye tanto los inmuebles ya en cartera como la amortizaciéon de
las nuevas adquisiciones previstas, previas a la salida al MAB, por un importe aproximado
de 32,3 millones de euros (ver aparatado 1.10.2.).

Los impuestos corresponden a (i) los nuevos préstamos hipotecarios de lo que se estima
un 2,5% de la nueva financiacion (710 mil euros en 2016e) y (ii) del Impuesto sobre Bienes
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Inmuebles (IBl) asociado a inmuebles en cartera sobre recibo del IBI (sin incrementos en
2017) y para nuevas adquisiciones se estima valor catastral y se aplica %IBI estimado (148
mil euros en 2016e).

La Sociedad asume el compromiso de informar al Mercado en cuanto se advierta como
probable que los ingresos y costes difieren significativamente de los previstos o estimados.
En todo caso, se considerar4 como tal una variacion, tanto al alza como a la baja, igual o
mayor a un 10 por ciento. No obstante lo anterior, por otros motivos, variaciones inferiores
a ese 10 por ciento podrian ser significativas.

1.14.1 Se han preparado utilizando criterios comparables a los utilizados para la
informacion financiera historica

Las estimaciones presentadas han sido preparadas utilizando criterios comparables a los
utilizados para la informacion financiera histérica presentada en el apartado 1.19 del
presente Documento Informativo de Incorporacion.

Dichos criterios se encuentran recogidos en el Plan General de Contabilidad aprobado por
el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, y las modificaciones al mismo
introducidas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre. Estas normas y criterios
de valoracién se encuentran asimismo recogidos en los estados financieros auditados para
el periodo finalizado a 31 de diciembre de 2015, incluidos como Anexo | a este Documento
Informativo de Incorporacion.

1.14.2 Asunciones Yy factores principales que podrian afectar sustancialmente al
cumplimiento de las previsiones o estimaciones

Las principales asunciones y factores que podrian afectar sustancialmente al cumplimiento
de las previsiones o estimaciones se encuentran detallados en el apartado 1.23 de este
DIIM, entre los que cabe destacar los siguientes:

Gestion de la deuda.

Necesidad de reformas para cumplir con objetivos de optimizacién y rentabilidad.
Cambios normativos.

Retraso a la hora de invertir los fondos.

Disponibilidad de activos inmobiliarios adecuados.

AN N NN

1.14.3 Aprobacion del Consejo de Administracion de estas previsiones o estimaciones, con
indicacion detallada, en su caso, de los votos en contra

El Consejo de Administracion, ha elaborado un plan de negocio a dos (2) afios, cuya
razonabilidad ha sido comprobada por un experto independiente, Mazars Financial
Advisory, S.L, y el mismo ha sido aprobado por el Consejo de Administracion el 27 de junio
de 2016, por unanimidad de sus miembros, comprometiéndose a informar al mercado, a
través del MAB, en cuanto se advierta como probable que los ingresos y costes difieren
significativamente de los provistos o estimados. Tal y como se indica en la Circular MAB
14/2016, se entendera como significativa una desviacion, tanto al alza como a la baja, igual
o0 mayor al 10%. No obstante lo anterior, por otros motivos, variaciones inferiores a ese 10
por ciento podrian ser significativas.

1.15 Informacion relativa a los administradores y altos directivos del emisor
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1.15.1 Caracteristicas del 6rgano de administracion (estructura, composiciéon, duracién del
mandato de los administradores), que habra de tener caracter plural

La administracion y representacion de la Sociedad, asi como el uso de la firma social,
corresponde a un Consejo de Administracion que estara formado por un minimo de tres y
un maximo de quince consejeros, de acuerdo con el articulo 20° de los estatutos sociales.
Corresponde a la junta general de accionistas la fijacion del numero de miembros dentro
de estos limites, segun se desprende del referido articulo 20° de los estatutos de la
Sociedad.

El &mbito de representacion del 6rgano de administracion se extendera a todos los actos
comprendidos en el objeto social, segun establece el articulo 234 de la Ley de Sociedades
de Capital.

Para ostentar el cargo de administrador no se necesita ser accionista. La designacién de la
persona que haya de ocupar el cargo de administrador correspondera a la junta general de
accionistas de la Sociedad.

La composicién del consejo de administracion de Optimum a la fecha del DIIM es la
siguiente:

. Fecha de
Consejeros Cargo .
nombramiento

Josep Borrell Daniel Presidente y consejero delegado | 08.09.2014
Ignacio Pigrau Lazaro Vocal 08.09.2014
Carlos Borés Leonori Montal Vocal 08.09.2014
David Maruani Vocal 05.06.2015
Marc Sabé Richer Vocal 05.06.2015
Angel Javier Mirallas Sarabia Vocal 05.06.2015
Antonio Gallardo Torrededia Vocal 05.06.2015
Joan Plensa Almuzara Vocal 05.06.2015
Florent Chermat Vocal 05.06.2015
Paolo Forlin Vocal 11.12.2015
Miguel Herrera-Lasso Jiménez Vocal 29.06.2016
Jordi Jofre Arajol Vocal 29.06.2016

Asimismo, ostentan el cargo de Presidente y Secretaria no consejera del Consejo de
Administracion de la Sociedad D. Josep Borrell Daniel y Dfia. Naiara Bueno Aybar,
respectivamente, en virtud de los acuerdos del consejo de administracion de fecha 8 de
septiembre de 2014, elevados a publico en la misma fecha 2014 ante el Notario de Madrid,
D. Carlos Cabadés O’Callaghan, bajo el numero 2.701 de su protocolo e inscritos en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 32551, folio 186, hoja nimero M-585889, seccion 82,
inscripcion 22, En esa misma fecha, y elevado a publico en la misma escritura, se nombré a
D. Josep Borrell Daniel como Consejero Delegado de la Sociedad.

Finalmente, a efectos informativos, se deja constancia de que la regulacion del Consejo de
Administracion esta prevista del articulo 20° al 24° de los estatutos de la Sociedad.

Duracion del mandato de los Administradores:

Los administradores ejerceran su cargo durante el plazo de seis (6) afos, pudiendo ser
reelegidos, una o mas veces, por periodos de igual duracion, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 21° de los estatutos de la Sociedad.
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El nombramiento caducara cuando, vencido el plazo, se haya celebrado la junta general
siguiente o hubiese transcurrido el término legal para la celebracion de la junta que deba
resolver sobre la aprobacion de las cuentas anuales del ejercicio anterior.

A continuacion, se transcriben literalmente algunos articulos de los estatutos sociales de la
Sociedad referentes al funcionamiento del Consejo de Administracion:

“Articulo 23°.- Funcionamiento del consejo de administracion

El consejo de administracién elegira de su seno por mayoria un presidente y, en caso de
estimarlo conveniente, un vicepresidente para sustituir a aquel en ausencias, vacantes y
enfermedades. Asimismo, elegird a la persona que ostente el cargo de secretario o de
vicesecretario, en su caso, para sustituir al secretario en ausencias, vacantes y
enfermedades. El secretario y, en su caso, el vicesecretario, podran ser o ho consejeros.
En este Ultimo caso tendran voz, pero no voto.

El consejo se reunira cuando lo requiera el interés de la Sociedad y, por lo menos, una vez
al trimestre.

El consejo se considerara validamente constituido cuando concurran a la reunion,
presentes o representados la mayoria de sus miembros, y debera ser convocado por el
presidente o el que haga sus veces, ya sea por decision propia o cuando asi lo solicite
cualquiera de los consejeros, con una antelacibon minima de 7 dias a la fecha de
celebracion del mismo, mediante notificacion escrita remitida a cada uno de los consejeros
mediante correo certificado con acuse de recibo o telegrama o fax o correo electrénico o
por cualquier otro procedimiento por escrito que asegure la recepciéon de la convocatoria
por todos los consejeros en el domicilio que conste en el libro registro de acciones
nominativas o en la direccion de correo electrénico facilitada por los mismos. No obstante,
cuando razones de urgencia aconsejen celebrar consejo, bastara con que la convocatoria
se realice con una antelacibn minima de 3 dias respecto de la fecha prevista para la
reunion.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, los administradores que constituyan al
menos un tercio de los miembros del consejo podran convocarlo, indicando el orden del
dia, para su celebracién en la localidad donde radique el domicilio social, si, previa peticion
al presidente, este sin causa justificada no hubiera hecho la convocatoria en el plazo de un
mes.

La convocatoria incluird al menos el dia y la hora de celebraciéon del mismo, asi como un
orden del dia tentativo con los asuntos que deberan tratarse en la reunién, sin perjuicio de
cualesquiera otros que pudieran ser planteados por los consejeros en el transcurso de la
misma.

No obstante lo anterior, el consejo quedara validamente constituido, sin necesidad de
convocatoria previa, cuando concurran presentes o representados la totalidad de sus
miembros y estos decidan por unanimidad la celebracion del mismo.

Seran validos los acuerdos del consejo de administracion celebrado por videoconferencia o
por teleconferencia siempre que ninguno de los consejeros se oponga a este
procedimiento, dispongan de los medios necesarios que garanticen la buena comunicacion
entre los asistentes y se reconozcan reciprocamente, lo cual deberd expresarse en el acta
del consejo y en la certificacion que de estos acuerdos se expida. En tal caso, la sesién del
consejo se considerara Unica y celebrada en el lugar del domicilio social.
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Igualmente serd valida la adopcién de acuerdos por el consejo de administracion por el
procedimiento escrito y sin sesion, siempre que ningln consejero se oponga a este
procedimiento, conforme se establece en la legislacion vigente.

Cualquier consejero puede conferir, por escrito, su representacion a otro consejero.
Articulo 24°.- Adopcién de acuerdos por el consejo de administracion

El consejo de administracion adoptara sus acuerdos por mayoria absoluta de los miembros
asistentes a la reunion salvo en aquellos supuestos para los que la ley exija mayorias
distintas. Cada consejero tendra un voto, sin perjuicio de las delegaciones de voto que
pueda ostentar.

Las discusiones y acuerdos del consejo de administracion se llevaran a un libro de actas y
cada acta sera firmada por el presidente y el secretario de la reunion.”

Reglamento del Consejo de Administracion:

En fecha 27 de junio de 2016, el Consejo de Administracién ha aprobado el “Reglamento
del Consejo de Administracion” con el objeto de establecer las normas de régimen interno
y de regular su propio funcionamiento, en el cual se incluyen las medidas concretas
tendentes a garantizar la mejor administracion de la Sociedad; todo ello conforme a la ley
(en particular, ajustado a lo previsto en el articulo 225.2 del Texto Refundido de la Ley del
Mercado de Valores), los estatutos sociales de la Sociedad, la normativa del MAB y las
practicas de buen gobierno corporativo.

El Reglamento del Consejo de Administracién se halla publicado en la pagina web de la
Sociedad.

1.15.2 Trayectoria y perfil profesional de los administradores y, en el caso de que el
principal o los principales directivos no ostenten la condicion de administrador, del
principal o los principales directivos.

JOSEP BORRELL DANIEL- Presidente y miembro del equipo gestor (miembro desde
el 8 de septiembre de 2014)

Licenciado en Business Administration por la Universidad de Southern California vy
Diplomado con el Doctorado por la Universidad de Econ6micas de Barcelona. Empezé en
el Mercado de Futuros y Opciones (MEFF) donde fue Administrador del Mercado y
profesor invitado en banca de inversion en multitud de Universidades y seminarios. En
1997 se traslad6 a Londres donde trabajé en el mercado de derivados en Tullet & Tokyo,
en la gestora de Hedge Fund MAN Group y mas tarde en Credit Suisse en Barcelona.
Después de trabajar durante mas de quince afios en banca de inversién, en 2006 cre6
BMB Investment Management Partners, S.L., unipersonal.

IGNACIO PIGRAU LAZARO - Consejero y miembro del equipo gestor (miembro
desde el 8 de septiembre de 2014)

Licenciado en Ciencias Econdmicas por la Universidad de Barcelona y PDD IESE en el
2003. Inici6 su carrera profesional en Ernst and Young, S.L. en el departamento de
consultoria. Cuenta con amplia experiencia en el sector inmobiliario tanto comercial como
residencial en empresas como Value Retail, PLC como responsable de promocion
europeode Outlet’s y en Layetana Desarrollos Inmobiliarios como responsable del negocio
corporativo primero y como Director General de la filial en Polonia durante cuatro afios,
para posteriormente ser responsable de negocio en Espaiia.
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CARLOS BORES - Consejero (miembro desde el 8 de septiembre de 2014)

Licenciado en Derecho por la Universidad de Economia y Derecho INEDE, Master en
Comercio Exterior y PD en Direccion y Gestion Inmobiliaria. Antes de incorporarse al sector
inmobiliario, desarrollé su carrera en diferentes compafias de servicios ocupando puestos
de responsabilidad. Esta experiencia le llevé en 1998 a incorporarse en el mercado
inmobiliario a través de Busquets Galvez. Posteriormente asumio la Direccion General de
Cataluiia de las consultoras internacionales BNP Paribas RE y DTZ Ibérica.

DAVID MARUANI - Consejero (miembro desde el 5 de junio de 2015)

Master de ciencias en Ingenieria Informatica y Matematicas por I'Ecole Nationale
Supérieure Electronique Electrotechnique Informatique Hydrauligue Télécommunications
de Toulouse (ENSEEIHT), un master en ciencias por la Escuela de Estudios Superiores de
Comercio (HEC) de Paris y un MBA por Harvard Business School in Boston.

Inicié su Carrera profesional en Booz Allen and Hamilton como Management Consultant.
Posteriormente, a finales de los afios 90 trabaj6 para Siebel System, compafia de software
de gran crecimiento de Silicon Valley, donde estuvo al frente — dentro del departamento de
Product Marketing. En el 2002 volvié a Europa como Co-Presidente de Gerard Darel, una
empresa familiar del sector textil. En 2011, inicié proyectos de inversién para family offices
en diferentes areas: inmobiliario (Paris, Berlin, Barcelona, New York,), capital riesgo
(inversion directa y a través de fondos) y gestion de carteras del mercado bursétil. En
2013, adquirié la compafia Concept Store Merci de Paris. Desde 2015, cuando adquirio la
compafia Gerard Darel de la que es Co-Presidente desde noviembre de 2015, mientras
sigue gestionado sus otras actividades de inversion.

Actualmente, forma parte de diversos Consejos de Administracion de compafiias de capital
riesgo, comerciales e inmobiliarias.

MARC SABE RICHER - Consejero (miembro desde el 5 de junio de 2015)

Licenciado en Administracién y Direccion de Empresas y candidato a Master por la Escuela
Superior de Administracion y Direccién de Empresas (ESADE). Ha desarrollado su carrera
profesional en la empresa familiar, empezando en una Agencia de Valores donde realiz6
tareas de trading y gestion desde sus inicios. Sus responsabilidades derivaron con el
tiempo hacia la gestion de patrimonios. Afios més tarde, trasladd este conocimiento
financiero a una de las principales empresas dentro del sector de la climatizacion, dénde
entre otras funciones, preside su Consejo Asesor.

ANTONIO GALLARDO TORREDEDIA — Consejero (miembro desde el 5 de junio de
2015)

Diplomado en empresariales por la Universidad de Barcelona, master en marketing en
ESADE y EMBA por la Universidad de Chicago. Fue director de Marketing de Akzo Nobel
durante 7 afos, Director de ventas de Almirall durante los siguientes 10, y Presidente de
Landon Group, Family Office de inversiones inmobiliarias durante 4 afos. En la actualidad,
se considera inversor independiente.

JOAN PLENSA ALMUZARA — Consejero (miembro desde el 5 de junio de 2015)
Licenciado en ingenieria aeroespacial por la Universidad de Boston, Master en finanzas
Computacionales por la Universidad Carnegie Mellon y es Analista Financiero Autorizado
(Chartered Financial Analyst) CFA. Inici6 su carrera profesional en 2007 como trader en la
Mesa de Negocion Privada de Productos Estructurados de UBS en Nueva York.

Posteriormente, cofundo y fue socio director de Plensa Pineault Capital. Entre 2012 y 2014,

presté servicios de asesoramiento en gestion de riesgo en transacciones financieras
estructuradas (por ejemplo: Student Loan ABS, CMBS, CRE CDOs, ABS CDOs, TruPS
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CDOs, y CLOs). Actualmente, es socio, consejero y CIO (Chief Information Officer) del
Family Office denominado Body of Knowledge, S.L. donde es el responsable de la
asignacion de activos y de la implementacién de la estrategia mediante la utilizacion de
beta e inversiones alternativas, incluyendo hedge funds, private equiy, deuda e inversiones
inmobiliarias.

ANGEL JAVIER MIRALLAS SARABIA — Consejero (miembro desde el 5 de junio de
2015)

En 1999 recibi6 el Premio Emprendedor, de 1987-2010 fue Presidente de CESS, y de 2010
a 2015 Presidente PROSEGUR en Catalunya. Actualmente es Consejero BRITISH
TELECOM; Consejero TRANSCOMA; Consejero SECURITAS ESPANA; Consejero
FOMENT DEL TREBALL; Miembro del Consejo de Administracion de la CAMARA DE
COMERCIO FRANCESA; Presidente CAMARA DE COMERCIO BRASIL-CATALUNYA, y
Presidente FUNDACION SALUD Y PERSONA.

FLORENT CHERMAT - Consejero (miembro desde el 5 de junio de 2015)

Diplomado en la escuela de negocios francesa ESIAE (1991-1995). Previamente, estuvo
trabajando como trader / agente de tipos de interés de derivados en: Natixis (2001 a 2007);
Credit Industriel et Commercial (1999 y 2001) y BNP Paribas (1996 a 1999).

Trayectoria en mercados financieros. Trader / Agente de tipos de interés y divisas. Veinte
afos de experiencia. Trabaja en BlueCrest Capital, un fondo de inversion, como gestor del
portfolio de tipos de interés desde mayo de 2007, en Londres y Ginebra.

PAOLO FORLIN — Consejero (miembro desde el 11 de diciembre de 2015)

Nacio en Milan el 9/5/1936. Comenzé su carrera profesional en Scott Paper Co. con sede
en Filadelfia, Estados Unidos. Contratado como vendedor, se convirtié6 en Director General
(CEO) en el afio 1977. En 1999 fue promocionado al cargo de responsable del Sur de
Europa y después de un par de afios fue nombrado Presidente para todo el continente
europeo, asi como Vicepresidente Ejecutivo de Scott Paper USA.

En 1996 dej6 la compafia y ocup6 el cargo de Director General (CEO) en Mondadori, la
mayor editorial de Italia. En 1998, después de abandonar Mondadori, participa junto con
otros inversores en la adquisicion de Athens Paper Mill al Estado Griego y se convierte en
Director General (CEO) de la mencionada companiia. Al final del tercer afio vende su
participacién en la misma y vuelve a Italia. Esta jubilado en la actualidad.

MIGUEL HERRERA-LASSO JIMENEZ - Consejero (miembro desde el 29 de junio de
2016)

Ingeniero industrial por la Universidad Iberoamericana. Postgrado en International
Business y en Marketing, ITAM (Instituto Tecnolégico Autbnomo de México). Cursos de
actualizacion en IESE y Harvard.

Desde principios de 2016, es asesor de Eurofragance y Consejero de la Optimum.
Previamente, fue Consejero Delegado de Ros Roca Environment, Consultor, inversionista
y emprendedor, Young President Organization Chairman de la conferencia mundial de
lideres de la organizacion. También formé parte del equipo de Lear Corporation donde
ocupo diversos cargos, desde director de ventas y operaciones de México hasta senior VP
y Presidente Global de la division eléctrico y electrénico.

JORDI JOFRE ARAJOL — Consejero (miembro desde el 29 de junio de 2016)

Socio principal de Talenta Agencia de Valores, empresa de servicios de inversion de
corporate finance, gestion patrimonial integral de grupos familiares e inversiones
alternativas. Forma parte del Consejo de Administracién de diferentes sociedades:
SIROCO SCR sociedad de capital riesgo en el sector de las energias renovables; NAUTA
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ILI'Y 1l sociedad de capital riesgo en el sector de la tecnologia; OPTIMIUM BERLIN
PROPERTY sociedad inmobiliaria en Berlin; ECCOWOOD sociedad dedicada al cultivo y
explotacion forestal; CHONQING REAL ESTATE sociedad de promocion inmobiliaria en
China, y STANDS sociedad de software para entidades financieras con sede en USA.

Anteriormente fue Consejero Delegado de Q-Renta A.V; vicepresidente de Fersa Energias
Renovables; administrador de Finplanners SL, director general del &rea de banca privada,
banca corporativa y proyectos especiales en Fibanc; gestor senior en el departamento de
mercado de capitales de La Caixa; gestibn comercial integral de grandes empresas;
Director del departamento de tesoreria, mercado de capitales y banca corporativa de
Caixabank — Banco de Europa; jefe de mercado de capitales y tesoreria de Catalufia,
Levante y Baleares de Bank of America, y comercial del departamento de intermediacion y
gestién de patrimonios de Espafiola de Finanzas, S.A.

NAIARA BUENO AYBAR- Secretaria no consejera

Naiara Bueno Aybar es licenciada en Derecho por la Universidad Pompeu Fabra,
especializada en economia. Socia del departamento de Derecho Mercantil de Garrigues,
firma donde ha desarrollado la integridad de su carrera profesional. Especializada
particularmente en los sectores bancario, de reestructuracion de deuda (incluyendo
asesoramiento preconcursal), financiero y de seguros, capital-riesgo, instituciones de
inversion colectiva, emisién de instrumentos de deuda y de capital, asi como en
asesoramiento mercantil integrado, incluyendo el asesoramiento en materia de gobierno
corporativo (funcionamiento y/o resolucion de conflictos en los érganos sociales).

Asesora de modo recurrente en aspectos regulatorios, financieros y societarios de
operaciones nacionales e internacionales de adquisicion, modificaciones estructurales y de
reestructuracion de deuda y/o negocio, comprendiendo el asesoramiento en Derecho del
Mercado de Valores, mediante la prestacion de servicios legales a sociedades cotizadas.
Asimismo, cuenta con experiencia contrastada nacional e internacional en ofertas publicas
de adquisicion.

Profesora asociada de la facultad de derecho de ESADE (Universidad Ramon Llull) en
Barcelona en la que imparte clases de derecho mercantil y societario.

Publicaciones: Contratos de financiacion y privilegio concursal: Real Decreto-ley 5/2005 vy
primera jurisprudencia (Crisis empresarial y concurso: comentarios legales, Aranzadi,
2009, coautora); Fusion de cajas de ahorros, participaciones preferentes convertibles en
cuotas participativas y Fondo de Reestructuracion Ordenada Bancaria (FROB) (LMV,
8/2011, coautora).

1.15.3 Régimen de retribucion de los administradores y de los altos directivos (descripcion
general que incluird informacion relativa a la existencia de posibles sistemas de
retribucién basados en la entrega de acciones, en opciones sobre acciones o
referenciados a la cotizacién de las acciones). Existencia o no de clausulas de
garantia o “blindaje” de administradores o altos directivos para casos de extinciéon
de sus contratos, despido o cambio de control

Conforme a lo previsto en los estatutos sociales de la Sociedad, el cargo de administracion
es retribuido. En particular, el Articulo 22° de los mismos establece que el sistema de
retribucién es el siguiente:

“El cargo de administrador sera retribuido. La retribucion consistird en una cantidad fija
anual que determinara la junta general de accionistas, y que se mantendra vigente en tanto
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en cuanto la junta general no acuerde su modificacion. No obstante, el érgano de
administracién, atendidas las circunstancias de cada momento, podra reducir la cantidad a
percibir en los ejercicios en que asi lo estime oportuno.

La cifra fijada por la junta general de accionistas serd para retribuir a los miembros del
organo de administracién, en su condicion de tales (y a las comisiones delegadas, de
haberlas) y se distribuira en la forma que estime mas oportuna el propio 6rgano de
administracién, tanto en lo que se refiere a (i) la distribucién entre los miembros en
atencion a las funciones y dedicacion de cada uno de ellos y su contribucién en la marcha
del negocio —lo que podra dar lugar a retribuciones diferentes para cada uno de ellos—, (ii)
como a la periodicidad y forma de pago.

Con independencia de lo previsto en los apartados anteriores, los administradores que
tengan atribuidas funciones ejecutivas en la Sociedad (y, en especial, el consejero o
consejeros delegados, de haberlos), sea cual fuere la naturaleza de su relacién juridica con
ésta, tendran derecho a percibir una retribucion por la prestacion de estas funciones que
determinard la junta general y que consistird en un cantidad fija anual y en una cantidad
complementaria variable anual correlacionada con indicadores del rendimiento y evolucién
de la Sociedad. En caso de separacion o cualquier otra forma de extincién de la relacion
contractual con la Sociedad no debida a incumplimiento imputable al administrador
ejecutivo o a desistimiento unilateral voluntario por su parte, el administrador ejecutivo
tendra derecho a una indemnizacion. A estos efectos, se suscribiran los correspondientes
contratos entre éstos y la Sociedad, previamente aprobados por el consejo de
administracién, cumpliéndose lo dispuesto en el articulo 249 de la Ley de Sociedades de
Capital.

Los miembros del 6rgano de administracion tendran derecho al reembolso de los gastos
incurridos en el desempefio de su cargo.

Adicionalmente, la Sociedad contratara un seguro de responsabilidad civil para sus
administradores.”

Sin perjuicio de que en los estatutos sociales de la Sociedad se prevé la remuneracion del
cargo, en los términos que se han indicado, durante los ejercicios 2014, 2015 y 2016, los
administradores de la Sociedad no han devengado retribucion, tal y como fue aprobado por
la junta general ordinaria de accionistas de fecha 5 de junio de 2015 y por la junta general
ordinaria de accionistas de fecha 20 de junio de 2016, respectivamente.

A los efectos oportunos se deja expresa constancia de que la retribucién de los
administradores consistira exclusivamente en los conceptos detallados en el articulo 22 de
los estatutos sociales antes transcrito y que no existen sistemas de retribuciéon basados en
acciones o referenciados a cotizacion de acciones.

No existen importes de anticipos ni créditos concedidos al conjunto de miembros del
organo de administracion. Adicionalmente, no existen obligaciones contraidas en materia
de pensiones o pago de primas de seguros de vida.

Adicionalmente, cabe destacar que la Sociedad cuenta con un seguro de responsabilidad
civil para los administradores, el cual fue suscrito en fecha 6 de abril de 2016 con la
compafia CHUBB.

La Sociedad no tiene altos directivos.

No se han suscrito clausulas de garantia o blindaje con altos directivos ni con
administradores.
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1.16 Empleados. Niamero total, categorias y distribucion geografica

A fecha del presente Documento, no hay trabajadores en Optimum. La gestidn se realiza
desde BMB Cap Management, S.L. y Barrero & Asociados, tal y como se detalla en los
puntos 1.6.1.2. y 1.6.1.3., respectivamente.

1.17 Numero de accionistas y, en particular, detalle de accionistas principales,
entendiendo por tales aquellos que tengan una participaciéon igual o superior
al 5% del capital, incluyendo numero de acciones y porcentaje sobre el
capital. Asi mismo, se incluird también detalle de los administradores y
directivos que tengan una participacion igual o superior al 1% del capital
social

A la fecha de emision del presente DIIM:

Numero de accionistas: sesenta y nueve (69) accionistas.

Detalle de accionistas principales:

Accionista N:cnc]i%rr?eie solt:;?(;ce?r::t::a?tal

social
Anangu Grup, S.L. 700.000 14,00%
Body of Knowledge, S.L. 400.000 8,00%
BMB Investment Management, S.L.U. 356.000 7,12%
Orca Invest Pte. Ltd. 300.000 6,00%
A.C.V. Inversores, S.L. 250.000 5,00%
Finicon, S.A. 250.000 5,00%
63 Accionista minoritarios* 2.744.000 54,88%

* Nota: accionista minoritario es aquel cuya participacion es inferior al 5% del capital social.

Detalle de administradores con porcentaje superior al 1% del capital social:

Nimero de Porcentaje

Administradores sobre el capital

acciones .
social

D. Marc Sabe Richer, , a través de su participacion 200.000 14.00%
en la sociedad Anangu Grup, S.L.

D. Joan Plensa Almuzara, a traves de su o
participacién en la sociedad Body of Knowledge, S.L. 400.000 8,00%
D. Josep Borrell Daniel, a través de su participacion o
en la Sociedad BMB Investment Management, S.L.U. 356.000 7,12%
D. Angel Javier Mirallas Sarabia, a través de su 0
participacién en la sociedad A.C.V. Inversores, S.L. 250.000 5,00%
D. David Maruani, a través de su participacion en la o
sociedad The White House, S.A.S. 200.000 4,00%
D. Paolo Forlin 130.000 2,60%
D. Florent Chermat 100.000 2,00%
D. Antonio Gallardo Torrededia, a través de su o
participacion en la sociedad Togadia, S.L.U. 100.000 2,00%
D. Miguel Herrera-Lasso 100.000 2,00%
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1.18 Informacion relativa a operaciones vinculadas significativas segun la
definicion contenida en la Orden EHA/3050/2004, de 15 de septiembre,
realizadas durante el ejercicio en curso y los dos ejercicios anteriores a la
fecha del Documento Informativo de Incorporacion. En caso de no existir,
declaracion negativa

Segun el articulo segundo de la Orden EHA/3050/2004 de 15 de septiembre, una parte se
considera vinculada a otra cuando una de ellas, 0 un grupo que actla en concierto, ejerce
o tiene la posibilidad de ejercer directa o indirectamente, o en virtud de pactos o acuerdos
entre accionistas, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de
decisiones financieras y operativas de la otra.

Conforme establece el articulo 3 de la citada Orden EHA/3050/2004, se consideran
operaciones vinculadas: "... toda transferencia de recursos, servicios u obligaciones entre
las partes vinculadas con independencia de que exista 0 no contraprestaciéon. En todo caso
debera informarse de los siguientes tipos de operaciones vinculadas: Compras o ventas de
bienes, terminados o no; compras o ventas de inmovilizado, yo sea material, intangible o
financiero; prestacion o recepcién de servicios; contratos de colaboracién; contratos de
arrendamiento financiero; transferencias de investigacion y desarrollo; acuerdos sobre
licencias; acuerdos de financiacion, incluyendo préstamos y aportaciones de capital, ya
sean en efectivo 0 en especie; intereses abonados o cargados; o aquellos devengados
pero no pagados o cobrados; dividendos y otros beneficios distribuidos; garantias y avales;
contratos de gestion; remuneraciones e indemnizaciones; aportaciones a planes de
pensiones y seguros de vida; prestaciones a compensar con instrumentos financieros
propios (planes de derechos de opcién, obligaciones convertibles, etc.); compromisos por
opciones de compra o de venta u otros instrumentos que puedan implicar una transmisiéon
de recursos o de obligaciones entre la sociedad y la parte vinculada...".

Se consideraran significativas aquellas operaciones cuya cuantia exceda del 1% de los
ingresos o de los fondos propios de la Sociedad:

Concepto (euros) | 2014 2015
Fondos Propios 1.281.204 32.408.457
1% Fondos Propios 12.812 324.085
Facturacion 0 196.606
1% Facturacion 0 1.966

(i) Operaciones realizadas con los accionistas significativos

El importe de las transacciones realizadas entre la Sociedad y BMB CAP Management,
S.L. durante el ejercicio 2015 ascendieron a 503.163 euros (415.838 euros sin IVA), de los
cuales 198.516 euros corresponden a Management Fee y 304.647 a Comision por
transaccion, éste Ultimo registrado como mayor valor de las inversiones inmobiliarias. A
cierre del ejercicio queda pendiente de pago un importe de 28.359 euros correspondiente
al Management fee del mes de diciembre.

Josep Borrell Daniel es Consejero Delegado y miembro del Consejo de Administracion de
Optimum. Al mismo tiempo participa en el accionariado de la compafia a través de la
sociedad BMB INVESTMENT PARTNERS, S.L. con una participacion del 7,12%, siendo el
accionista Unico de esta Ultima sociedad. Asimismo, es accionista Unico de la sociedad
BMB CAP MANAGEMENT, S.L. Sociedad encargada de la gestion de Optimum segun
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contratado firmado entre la gestora y la SOCIMI y que se explica en el punto 1.6.1.2 del
presente documento informativo.

Por su parte Ignacio Pigrau Lazaro es consejero de la sociedad Optimum y participa en el
accionariado de la misma a través de la sociedad LUSACA 2020, S.L. La participacion en
Optimum es el del 0,2%. Adicionalmente, Ignacio Pigrau L&zaro es personal clave del
equipo gestor de la sociedad BMB CAP MANAGEMENT, S.L. Sociedad encargada de la
gestion de Optimum segun contratado firmado entre la gestora y la SOCIMI y que se
explica en el punto 1.6.1.2 del presente documento informativo.

A cierre del ejercicio 2016 las transacciones realizadas entre la Sociedad y BMB CAP
Management, S.L. se estiman por un importe de 1.889.293 euros (1.561.399 euros sin IVA)
de los cuales 1.005.992 euros (831.398 euros sin IVA) corresponden al Management Fee y
883.301 a Comisién por transaccion, éste ultimo registrado como mayor valor de las
inversiones inmobiliarias.

(i) Operaciones realizadas con administradores y directivos

A cierre del ejercicio 2015, los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad y
las personas vinculadas a los mismos no han comunicado situaciones de conflicto, directo
o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad.

Durante el ejercicio 2015, los Administradores de la Sociedad no devengaron retribucion
alguna por los trabajos prestados. Tampoco existen importes de anticipos, ni créditos
concedidos al érgano de administracién. Adicionalmente, no existen obligaciones en
materia de pensiones o pago de primas de seguros de vida.

La sociedad no tiene personal de alta direccion, si es cierto que Josep Borrell e Ignacio
Pigrau son directivos de la gestora BMB CAP, administradores y accionistas de Optimum
por lo que aplican las operaciones relacionadas en el punto anterior.

(i) Operaciones realizadas entre personas, sociedades o entidades del grupo.

No aplica.

1.19 Informacioén financiera

1.19.1 Informacion financiera correspondiente a los Ultimos tres ejercicios (o al periodo
mas corto de actividad del emisor)

Las cuentas anuales abreviadas correspondientes a los ejercicios 2014 y 2015 y objeto de
auditoria por Ernst and Young, S.L., compuestas por el balance abreviado, la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la
memoaria abreviada (ver en el Anexo 1), se han preparado de acuerdo con:

v' El Cédigo de Comercio y la restante legislacién mercantil de aplicacion.

v' El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de
septiembre.

v Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y

Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas

complementarias.

El resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

La Ley SOCIMI en relacion a la informacion a desglosar en la memoria.

AN
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Las cuentas anuales abreviadas relativas al ejercicio social cerrado el 31 de diciembre de
2015 han sido formuladas por los administradores de la Sociedad en fecha 10 marzo de
2016 y aprobadas por la junta general ordinaria de accionistas celebrada el 29 de junio
2016. Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2014 fueron aprobadas
por la junta general ordinaria de accionistas celebrada el 5 de junio de 2015.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros, salvo que se
indique lo contrario.

De acuerdo con la legislacibn mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una
de las partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y
del estado de cambios en el patrimonio neto abreviado, ademas de las cifras del ejercicio
2015, las correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria también se incluye
informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable
especificamente establece que no es necesario.

Al comparar las cifras del ejercicio 2015 con las del ejercicio precedente hay que tener en
cuenta que la Sociedad se constituy6 el 7 de agosto de 2014 y ha comenzado su actividad
en el ejercicio 2015.

Durante el ejercicio 2015 no se han producido cambios de criterios contables significativos
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2014.
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Balance de Situacién Abreviado al 31 de diciembre de 2015y 2014

ACTIVO 2015 2014
Expresado en euros

ACTIVO NO CORRIENTE 24.224.835 0
Inmovilizado material 1.807.500 0
Inmovilizado en curso y anticipos 1.807.500 0
Inversiones inmobiliarias 22.383.143 0
Terrenos 14.600.531 0
Construcciones 7.782.612 0
Inversiones Financieras alargo plazo 34.192 0
Otros activos financieros 34.192 0
ACTIVO CORRIENTE 12.947.989 1.282.321
Existencias 43.458 0
Anticipos a proveedores 43.458 0
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 135.902 3.914
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 24.939 0
Otros créditos con las administraciones publicas 110.963 3.914
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 12.768.629 1.278.407
Tesoreria 12.768.629 1.278.407
TOTAL ACTIVO 37.172.824 1.282.321
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2015 2014
Expresado en euros

PATRIMONIO NETO 32.408.457 1.281.204
Fondos Propios 32.408.457 1.281.204
Capital 32.690.000 1.300.000
Resultados negativos de ejercicios anteriores -18.796

Resultado del ejercicio -262.747 -18.796
PASIVO NO CORRIENTE 4.464.183 0
Deudas a largo plazo 4.464.183 0
Deuda con entidades de crédito 4.407.900 0
Otros pasivos financieros 56.283 0
PASIVO CORRIENTE 300.184 1.117
Deudas a corto plazo 272.791 0
Deuda con entidades de crédito 263.053 0
Otros pasivos financieros 9.738 0
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 27.393 1.117
Proveedores 25.839 724
Otras deudas con las Administraciones Publicas 1.554 393
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 37.172.824 1.282.321

El importe del inmovilizado material corresponde a las arras formalizadas en relacion a la
futura compra de dos inmuebles situados en Barcelona. A fecha de la formulacién la
Sociedad ha formalizado ambas operaciones de compra: 29 de enero de 2016 se formalizé
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la compra del inmueble situado en la calle Casanova 57 de Barcelona, misma fecha en que
se formalizé la escritura de préstamo hipotecario sobre el inmueble, y 10 de febrero, se
formalizé la compra del inmueble de la calle Pau Claris 126 de Barcelona, y pocos dias
después, 25 de febrero, se formalizé la escritura del préstamo hipotecario asociado. A
cierre de ejercicio 2015, no existian compromisos futuros de compra.

Las inversiones inmobiliarias corresponden a terrenos (14,6 millones de euros) y a
construcciones (7,8 millones de euros), cuya amortizacién es de 37 mil euros. Esta partida
incluye principalmente los inmuebles destinados a su explotacion en régimen de alquiler en
Barcelona, estando algunos de ellos (Edificio de la calle Carme 23 y Gran Via 625 de
Barcelona) hipotecados en garantia de préstamos por importe de 4,7 millones de euros.

El detalle de dichas inversiones es el siguiente:

Detalle de Inmuebles

Direccién Ciudad Fecha de compra  Valor Neto Contable
Carme, 23 Barcelona 14/05/2015 2.537.762 €
Carme, 106 Barcelona 27/07/2015 3.692.216 €
Sant Pau, 17 Barcelona 28/07/2015 2.127.681 €
Massanet, 6 Barcelona 05/10/2015 2.179.208 €
Gran Via, 625 Barcelona 06/11/2015 7.405.147 €
Boqueria, 1 Barcelona 21/12/2015 4.434.336 €

La ultima partida relevante del activo corresponde al efectivo y otros activos liquidos
equivalentes (12,8 millones de euros) que incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes
bancarias y los depdsitos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los
siguientes requisitos (i) son convertibles en efectivo, (ii) en el momento de su adquisicion
Su vencimiento no era superior a tres meses, (iii) no estan sujetos a un riesgo significativo
de cambio de valor, y (iv) forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la
Sociedad. Ademas, se incluye como menos efectivo los descubiertos ocasionales que
forman parte de la gestion de efectivo de la Sociedad.

En cuanto al pasivo de Sociedad, las partidas mas relevantes son el capital social y las
deudas con entidades de crédito.

A cierre del 2015, el capital social de la Sociedad ascendia a 32,7 millones de euros,
representado por 3.269.000 acciones de 10 euros de valor nominal cada una. Las acciones
estaban totalmente suscritas y desembolsadas, y todas las obligaciones otorgaban los
mismos derechos y obligaciones.

Por categoria y clases, los pasivos financieros se clasificaban de la siguiente manera:

2015

Concepto
P Largo Plazo Corto Plazo Total
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 0 27.393 27.393
Proveedores 0 25.839 25.839
Otras deudas con las Administraciones Publicas 0 1.554 1.554
Deudas a corto y largo plazo 4.464.183 272.791 4.736.974
Deudas con entidades de crédito 4.407.900 263.053 4.670.953
Otros pasivos financieros 56.283 9.738 66.021
TOTAL 4.464.183 300.184 4.764.367
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A 31 de diciembre de 2015, la Sociedad tenia dos préstamos hipotecarios formalizados
sobre los edificios de Carme 23 (tipo de interés del 1,83%) y Gran Via 625 (tipo de interés
del 1,55%) de Barcelona, siendo la deuda a cierre del ejercicio de 4,7 millones de euros.

Por vencimientos la deuda se reparte de la siguiente manera:

2020y afios

posteriores
Proveedores 25.839 0 0 0 0 25.839
Otras deudas con las Administraciones Publicas 1554 0 0 0 0 1.554
Deudas con entidades de crédito 263.053 265.197 267.382 269.606 3.605.715 4.670.953
Otros pasivos financieros 9.738 19.029 5.638 4.100 27.516 66.021
TOTAL 300.184 284.226 273.020 273.706 3.633.231 4.764.367

A continuacion, se detallan las principales condiciones de las deudas con entidades de
crédito a cierre del ejercicio 2015:

v" Gran Via 625: con fecha 6/11/2015 se formaliza escritura de préstamo hipotecario
sobre esta finca por importe de 3.500.000 euros y vencimiento 30/11/2027 cuyas
principales caracteristicas son:

- Afos: 12

- Bullet: 50%

- Carencia no

- Tipo de Interés: Euribor 12 m + 140 pb

- Comisién Apertura: 0,20%

- Comisién Cancelacién Parcial: 0,00%

- Comision Cancelacién Total: 0,10%

- Covenants: pignoracion de las rentas de alquiler del inmueble. Adicionalmente, por la
venta de cada una de las unidades que componen el inmueble, en el momento de la
venta se compromete a amortizar el 100% de la hipoteca pendiente asociada al piso y
destinar un 20% adicional de la hipoteca pendiente asociada al piso a cancelar
proporcionalmente las hipotecas del resto de pisos que componen la finca

v' Carme 23: con fecha 14/05/2015 se formaliza escritura de préstamo hipotecario sobre
esta finca por importe de 1.250.000 euros y vencimiento 31/05/2025 cuyas principales
caracteristicas son:

- Afos: 10

- Bullet: no

- Carencia no

- Tipo de Interés: Euribor 12 m + 165 pb
- Comisién Apertura: 0,50%

- Comision Cancelaciéon Parcial: 0,00%
- Comisién Cancelacién Total: 0,00%

- Covenants: préstamo sin covenants
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviadas al 31 de diciembre de 2015y 2014

En 2015, la Sociedad registré un importe de 197 mil euros correspondientes a los ingresos
derivados del arrendamiento de las inversiones inmobiliarias descritos en las inversiones
inmobiliarias.

Dentro de epigrafe de otros gastos de explotacién (400 mil euros) la partida mas relevante
es los servicios exteriores (356 mil euros) que corresponden a:

2015 2014

Reparaciones y conservacion 15.711 0
Servicios profesionales independientes 356.090 18.740
Transportes 225 0
Primas de seguros 3.989 0
Servicios bancarios y similares 13.372 24
Suministros 3.175 0
Otros servicios 1.453 32
Tributos 6.120 0
TOTAL 400.135 18.796

El detalle de los servicios profesionales independientes es el siguiente:

2015 2014

Gastos notariales 85.775 2.029
Gastos de Registro Mercantil 7.276 0
Asesores externos 74.962 16.711
Management fees 185.423 0
Tasaciones 1.868 0
Gastos Registro de la Propiedad 52 0
Gastos varios 734 0
TOTAL 356.090 18.740

El importe de Mangement fee incluye 21.360 euros correspondientes a IVA no deducible,
por lo que el importe total sin IVA ha ascendido a 164.063€. Esta cifra (185.423€) no
cuadra directamente con la indicada en el apartado 1.18. del presente documento pues a
nivel de explotacién se aplica el calculo de la prorrata:

El resultado de explotacién asciende a 240 mil euros negativo, y tras sumar los gastos
financieros por deudas con terceros (22.344 euros), el resultado del ejercicio acumula
pérdidas por valor de 263 mil euros.

1.19.2 En caso de que los informes de auditoria contengan opiniones con salvedades,
desfavorables o denegadas, se informara de los motivos, actuaciones conducentes
a su subsanacion y plazo previsto para ello

Los informes de auditoria de las cuentas anuales de los ejercicios 2014 (periodo de 147
dias) y 2015 no contienen opinion con salvedades, ni opinion desfavorable o denegada.
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1.19.3 Descripcion de la politica de dividendos

La Sociedad se encuentra obligada a distribuir dividendos iguales, al menos, a los
previstos en la Ley SOCIMI, en los términos y condiciones contenidos en la misma. En el
apartado 1.6.3 anterior de este DIIM se incluye una descripcion mas detallada sobre la
fiscalidad de las SOCIMI, regulando asimismo la fiscalidad para el reparto de dividendos en
las mismas. De conformidad con la Ley SOCIMI, tal distribucién debera acordarse dentro
de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio.

La Sociedad tiene previsto realizar el pago de dicho dividendo de acuerdo a la normativa
vigente.

La obligacion de distribuir dividendos descrita sélo se activard en el supuesto que la
Sociedad obtenga beneficios. Por el momento, la Sociedad no ha repartido dividendos a
sus accionistas debido a que no ha obtenido resultados positivos en los ejercicios sociales
ya cerrados.

Las reglas especiales para la distribucion de dividendos se recogen en el articulo 28.bis de
los estatutos de la Sociedad, introducido por acuerdo de la junta general ordinaria de
accionistas de fecha 29 de junio de 2016, elevado a publico en fecha 30 de junio de 2016
ante el Notario de Barcelona, D. Raul Gonzalez Fuentes, bajo el nimero 2.371 de su
protocolo, resultando inscritos en el Registro Mercantil de Barcelona al tomo 45355, folio
179, hoja nimero B-462365, inscripcién 162,

1.19.4 Informacion sobre litigios que puedan tener un efecto significativo sobre el Emisor

A la fecha del presente Documento Informativo de Incorporacion, la Sociedad no se
encuentra incursa en procedimiento alguno gubernamental, legal o de arbitraje.

1.20 Declaracién sobre el capital circulante

Optimum declara que, después de haber efectuado el analisis necesario con la diligencia
debida, dispone de capital circulante suficiente para llevar a cabo su actividad durante los
doce meses siguientes a la fecha de incorporacién de las acciones en el MAB-SOCIMI,
siempre y cuando se cumplan las hipétesis establecidas en su Plan de Negocio, detalladas
en el apartado 1.14 del presente documento.

Entre las hipétesis hay que destacar i) que se materialicen las inversiones en inmuebles
en los plazos y por los importes previstos; ii) que se obtenga la financiacién ajena en plazo,
importes y condiciones previsto, y iii) que se cumplan las hipotesis relacionadas con el
arrendamiento de las adquisiciones.

No obstante, si de todas las hipétesis descritas anteriormente en el Plan de Negocio de la
Sociedad, Optimum no pudiera ingresar en parte o en su totalidad, las rentas de las nuevas
adquisiciones, la sociedad considera que el fondo de maniobra se veria disminuido, pero
seguiria siendo positivo.

1.21 Declaracién sobre la estructura organizativa de la compafiia

La Sociedad declara que, después de haber efectuado el analisis necesario con la
diligencia debida, dispone de una estructura organizativa y un sistema de control interno
que le permite cumplir con las obligaciones informativas.
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BMB CAP se compone de los siguientes departamentos: Compras, Optimizacion de
Productos, Finanzas, Control / Reporting y Asesoria Juridica. Por lo que respecta al
departamento financiero destacar que dispone de un software especifico para sociedades
inmobiliarias que permite llevar contabilidad analitica por inmueble. La intencién de la
compafia es disponer de cierres mensuales proforma y cierres trimestrales revisados. El
contacto con el Asesor Registrado serd a través del Departamento de Finanzas (Pau
Remartinez) y Asesoria Juridica.

1.22 Declaracién sobre la existencia del Reglamento Interno de Conducta

Optimum declara que dispone de un Reglamento Interno de Conducta, aprobado con fecha
27 de junio de 2016, ajustado a lo previsto en el articulo 225.2 del Texto Refundido de la
Ley del Mercado de Valores.

El RIC esta publicado en la pagina web de la Sociedad (www.bmbcap.es)

1.23 Factores deriesgo

Ademas de toda la informacién expuesta en este Documento Informativo de Incorporacién
y antes de adoptar la decisién de invertir adquiriendo acciones de Optimum, deben tenerse
en cuenta, entre otros, los riesgos que se enumeran a continuacion, los cuales podrian
afectar de manera adversa al negocio, los resultados, las perspectivas, la valoracion o la
situacion financiera, econémica o patrimonial de la Sociedad.

Estos riesgos no son los Unicos a los que la Sociedad podria tener que hacer frente. Hay
otros riesgos que, por su mayor obviedad para el publico en general, no se han tratado en
este apartado. Ademas, podria darse el caso de que futuros riesgos, actualmente
desconocidos o no considerados como relevantes en el momento actual, pudieran tener un
efecto en el negocio, los resultados, las perspectivas, la valoracion o la situacion financiera,
econdmica o patrimonial de la Sociedad.

Si alguno de los siguientes factores de riesgo o incertidumbres llegase a convertirse en
hechos reales, el negocio, la situacién financiera, los resultados operativos o los flujos de
efectivo podrian verse afectados negativamente. En tales circunstancias, el precio de la
negociacion de las acciones de la Sociedad podria disminuir y los inversores podrian
perder todo o parte de su inversion.

Existen consideraciones especiales de riesgo asociado a la inversion en valores de
empresas dedicadas a la industria inmobiliaria, incluyendo la naturaleza ciclica de los
valores inmobiliarios, los riesgos relacionados con las condiciones econémicas generales y
locales, el exceso de construccion y una mayor competencia, los aumentos de impuestos a
la propiedad y gastos de operacién, las tendencias demograficas y las variaciones en los
ingresos de alquiler, los cambios en las leyes de zona, pérdidas fortuitas y de expropiacion,
los riesgos medioambientales, las limitaciones legislativas sobre alquileres, los cambios en
la valoracion del barrio, los riesgos relativos a terceros, los cambios en el atractivo de las
propiedades para los inquilinos, los aumentos en las tasas de interés y otras influencias del
mercado inmobiliario de capitales. En general, los aumentos en las tasas de interés
aumentaran el coste de obtener financiacion, lo cual podria disminuir directa e
indirectamente el valor de la empresa.

Se trata de inversion especulativa que puede clasificarse de alto riesgo. Los inversores
deberian buscar asesoramiento profesional antes de decidir invertir pues los retornos
dependeran de multiples factores y no estan garantizados.
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1.23.1 Riesgos vinculados a la Sociedad

v Conflicto de interés entre la gestoray accionistas

Pueden existir circunstancias en que los consejeros de Optimum tengan directa o
indirectamente, un interés material en una operacién que esta siendo considerada por la
Sociedad o un conflicto de interés con la Sociedad.

En este sentido, el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, aprobada mediante el
Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio, impone a los administradores el deber de
comunicar al Consejo de Administracion y, en su defecto, a los otros administradores o, en
caso de administrador Unico, a la Junta General cualquier situacién de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad. ElI administrador, en situacion
de conflicto, debera abstenerse de intervenir en los acuerdos o decisiones relativos a la
operacién a que el conflicto se refiera.

Tal y como se indica en los apartados 1.15. y 1.17., D. Josep Borrell Daniel es Consejero
Delegado de Optimum y accionista de referencia de la misma a través de la sociedad BMB
INVESTMENT MANAGEMENT S.L.U. Asimismo es accionista Unico de la sociedad BMB
CAP MANAGEMENT S.L. encargada de la gestidon de la Compafiia en virtud del contrato
firmado entre las partes con fecha 1 de abril de 2015 y cuyas principales caracteristicas se
exponen en los apartados 1.6.1.2. y 1.18. del presente documento. Como consecuencia
podria producirse a futuro una situacion de conflicto de interés entre Josep Borrell Daniel y
la Sociedad, procediéndose de acuerdo a lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital
segun se indica en el parrafo anterior.

A pesar de la vinculacion accionarial y profesional, no ostenta el control de Optimum y su
condicion de accionista de la compafiia responde a la voluntad de los inversores de
obtener, una mejor prestacion de servicios y una mayor vinculacion por parte del gestor.

v Gestién de ladeuday el tipo asociado a ella

La Sociedad llevara a cabo sus actividades en un sector que requiere un nivel importante
de inversion. Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad podria
recurrir a créditos bancarios y financiaciones hipotecarias. En caso de no tener acceso a
financiacibn o en caso de no conseguirla en términos convenientes, la posibilidad de
crecimiento del Emisor quedaria limitada, lo que tendria consecuencias negativas en los
resultados de sus operaciones comerciales y, en definitiva, en su negocio.

Las entidades financieras estan exigiendo unos tipos de interés elevados acompafiados de
clausulas mas restrictivas y generalmente sujetas a condiciones mas gravosas. Incluso en
determinados supuestos, las entidades financieras han restringido totalmente la
financiacién para determinadas adquisiciones. En consecuencia, la Sociedad no puede
asegurar que vaya a tener acceso al capital necesario para financiar su negocio.

En todo caso, a fecha del presente Documento Informativo, el apalancamiento sobre el
valor de mercado de las inversiones inmobiliarias (loan to value) es del 29%, la voluntad de
la comparfiia es alcanzar, una vez se hayan completado todas las inversiones y conseguido
la financiacion para las mismas, un nivel de apalancamiento cercano al 50%. La compafia
busca que la estructura de los préstamos hipotecarios se adapte al plan de negocio de la
comparniia. En este sentido se buscan carencias de entre 24 y 36 meses, bullets elevados y
vencimientos entre 7 y 12 afios. A nivel de spreads los tipos variables se sitlan entre el
+140 pb y los +250 pb y el tipo fijo en un el 2,5%. El apalancamiento se dirige
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fundamentalmente a la adquisicion de inmuebles pero en algunos casos también se
destinaran a la financiacion de CAPEX futuros.

Un nivel de deuda elevado o las variaciones en los tipos de interés podrian suponer un
incremento de los costes financieros de la Sociedad. Un incremento en el nivel de deuda
supondria, adicionalmente, una mayor exposicion a las fluctuaciones de los tipos de interés
en los mercados de crédito.

En el supuesto de que la Sociedad no consiguiera financiacidén para realizar su actividad o
Unicamente pudiese obtener deuda bajo condiciones financieras muy gravosas, el Emisor
podria ver limitada su capacidad para realizar su actividad. La situacion de los mercados
de crédito actuales dificulta, encarece e incluso impide la obtencion de financiacion.

Todo ello podria provocar un impacto sustancial adverso en las actividades, resultados y
situacion financiera del Emisor.

v Necesidad de reformas para cumplir con objetivos de optimizacién y rentabilidad

La Compalfiia puede verse obligada a acometer reformas en las propiedades o realizar las
mismas previamente al alquiler de las mimas. Los riesgos de estas reformas pueden
conllevar: retrasos en la finalizacién del proyecto de reforma, sobrecostes de las mismas,
mala calidad de los trabajos, incapacidad en encontrar inquilinos e incapacidad para
establecer una renta suficiente para generar beneficios.

v" Concentracién geoqréafica de los inmuebles y producto

La Sociedad tiene una significativa concentracion en producto, principalmente en edificios
de uso residencial, con los riesgos de demanda y oferta propio de dicho subsector, muy
sensible, por ejemplo, a la evoluciéon de la economia. En este sentido la inversién en
Optimum, puede llevar un riesgo mayor que otra empresa con una cartera de activos
diversificada.

Asimismo, de los 14 edificios que Optimum posee en la actualidad estan 13 situados en la
ciudad de Barcelona, menos el edificio situado en la calle San Bernardino 8 de Madrid,
adquirido el 26 de julio de 2016. Es por ello que, en caso de modificaciones urbanisticas a
nivel municipal o regional o por condiciones econémicas adversas particulares que se
puedan presentar a nivel municipal o regional, podria verse afectada negativamente la
situacion financiera, resultados o valoracion de la Sociedad.

v No exclusividad

Mientras el contrato de gestidén entre la sociedad y BMB CAP esté vigente, la Gestora y
cualquier sociedad asociada a ella o de su grupo no estara obligada a prestar los servicios
a la Sociedad en régimen de exclusividad, pudiendo simultaneamente ejercer y realizar
toda actividad de gestion y administracién para terceros.

El Gestor buscara oportunidades de inversion de acuerdo con la estrategia y politica de
inversiones de la Sociedad. El Gestor no gestiona actualmente otras sociedades y
vehiculos de inversion inmobiliaria, cuyos activos coincidan con los activos en los que se
enfoca la estrategia de inversion de la Sociedad. No obstante, ello podria llegar a
producirse en un futuro. Se estima que las posibles situaciones de conflicto de interés entre
la Sociedad y los vehiculos que puedan ser gestionados en un futuro por BMB CAP seran
limitadas en la medida en que (i) las politicas de inversién de los citados vehiculos no
siempre coincidirdn con la politica de inversion de la Sociedad; (ii) los periodos de inversion
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y desinversion de la Sociedad y los citados vehiculos no coincidiran necesariamente en el
tiempo.

De todas formas, es voluntad de la Gestora no intervenir en la adquisicion de nuevos
inmuebles residenciales para nuevos vehiculos de inversion hasta que la cartera de
inversiones inmobiliarias de Optimum se haya dado por cerrada. A la hora de identificar y
analizar las distintas oportunidades de inversion, la Gestora y sus administradores acttan
de forma diligente, con transparencia y basandose en los principios de buena fe.

v' Pérdida del régimen fiscal aplicable a SOCIMI

Con fecha 29 de septiembre de 2014 la Sociedad opt6 por aplicar el régimen fiscal especial
previsto para SOCIMI, mediante la presentacion de la preceptiva comunicacion ante las
Autoridades Tributarias, por lo que dicho régimen se aplica a la Sociedad a partir del
ejercicio 2014 en adelante.

La falta de cumplimiento de alguno de los requisitos recogidos en la normativa actualmente
vigente haria que la Sociedad pasase a tributar por el régimen general del Impuesto de
Sociedades en el ejercicio en que se produzca dicho incumplimiento, estando obligada a
ingresar, en su caso, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar
el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal especial en
periodos impositivos posteriores al incumplimiento, sin perjuicio de los intereses de
demora, recargos y sanciones que, en su caso, resultasen procedentes. La pérdida de
dicho régimen fiscal de SOCIMI afectaria negativamente a la situacion financiera, los
resultados operativos, los flujos de efectivo o la valoracion de la Sociedad.

v" Gestion inmobiliaria

La Sociedad es propietaria de una cartera de activos inmobiliarios objeto de
arrendamiento. Aunque el numero de contratos de arrendamiento suscritos por la Sociedad
sea elevado y el nimero de arrendatarios sea muy diversificado, un nimero significativo de
los actuales arrendatarios podrian decidir unilateralmente resolver en cualquier momento
sus respectivos contratos de arrendamiento y por tanto disminuir el nivel de ocupacion de
los inmuebles, lo que probablemente llevaria a una reduccion de los margenes de negocio,
afectando negativamente a la situacion financiera, los resultados operativos, los flujos de
efectivo y/o la valoracion de la Sociedad.

Adicionalmente, existe un riesgo que se produzca una evolucion negativa en el mercado
inmobiliario lo que afectaria negativamente al nivel de las rentas, de tal forma que en la
renovacion de los contratos de arrendamiento actualmente suscritos por la Sociedad se
obtengan rentas sensiblemente menores a las actuales.

La Sociedad corre el riesgo de que, una vez expiren o se resuelvan dichos contratos, no
sean renovados por los actuales inquilinos, los inmuebles no sean alquilados a nuevos
inquilinos o las condiciones de las renovaciones o los nuevos contratos de alquiler
(incluyendo de los costes de las reformas) sean menos favorables que las actuales.

La actividad de la Sociedad depende de la solvencia y liquidez de sus inquilinos. Estos
podrian atravesar ocasionalmente por dificultades financieras por lo que podrian incumplir
sus obligaciones de pago, lo que afectaria de modo adverso a la situacion financiera,
proyecciones, resultados o valoracion de la Sociedad. Las condiciones econémicas pueden

71



afectar a la estabilidad econdmica de los inquilinos. El incumplimiento por parte de algun
inquilino o la finalizacién de algun contrato de arrendamiento, puede provocar que la
Companfia pueda ver afectados sus ingresos y que tenga que incurrir en costes
adicionales, incluyendo costes legales y de mantenimiento.

Cuando un inquilino no renueve su contrato o bien abandone una de las propiedades es
posible que, para atraer nuevos inquilinos, la Compafia requiera invertir recursos para
mejorar en los pisos vacios o tenga que ofrecer facilidades financieras tales como periodos
de carencia en los primeros meses de alquiler.

Mientras la Compafia intenta gestionar sus recursos financieros para hacer frente a los
temas anteriormente descritos, puede que no exista la seguridad que la Sociedad disponga
de recursos suficientes para tales propadsitos.

v Disponibilidad de activos inmobiliarios adecuados

No se puede garantizar que la Sociedad sea capaz de identificar activos inmobiliarios
adecuados o0 que lo haga a unos precios considerados aceptables, por lo tanto, no puede
garantizase que todos los fondos disponibles puedan ser invertidos en activos
inmobiliarios. Ademas, no se puede garantizar que la oferta actual, protagonizada por
vendedores buscando reducir sus deudas o por instituciones financieras interesadas en
colocar sus portfolios, continte.

v Retrasos a la hora de invertir los fondos, los resultados o la situaciéon financiera
y patrimonial de la Sociedad

Si se producen retrasos significativos en la inversion del importe integro de los fondos
disponibles, los potenciales retornos para los inversores pueden ser menores que los
perseguidos por la Sociedad. En todo caso, cuanto mas largo sea el tiempo empleado por
la Sociedad para invertir el importe integro de las aportaciones en activos inmobiliarios, es
previsible que el impacto negativo de dicho retraso sea mayor. Por ello, la incapacidad de
la Sociedad para seleccionar e invertir en bienes inmuebles a su debido tiempo puede
tener un efecto desfavorable significativo en el negocio, los resultados o la situacion
financiera y patrimonial de la Sociedad y, por tanto, puede retrasar o limitar la distribucién
de resultados, asi como la rentabilidad de las inversiones acometidas por los accionistas.

v Reclamaciones de responsabilidad y de seguros insuficientes

El Emisor podria estar expuesto a reclamaciones sustanciales de responsabilidad por
errores u omisiones contractuales o de sus profesionales en el desarrollo de sus
actividades. Asimismo, los activos inmobiliarios que adquiera la Sociedad estaran
expuestos al riesgo genérico de dafios que se puedan producir por incendios, inundaciones
u otras causas, pudiendo la Sociedad incurrir en responsabilidad frente a terceros como
consecuencia de accidentes producidos en cualquiera de los activos de los que la
Sociedad fuese propietario.

Los seguros que se contraten para cubrir todos estos riesgos, si bien esta previsto que
cumplan los estandares exigidos conforme a la actividad desarrollada por el Emisor,
podrian no proteger adecuadamente al Emisor de las consecuencias derivadas de las
anteriores circunstancias y la responsabilidad por tales acontecimientos, incluyendo las
pérdidas que resulten de la interrupcion del negocio.
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Si el Emisor fuera objeto de reclamaciones sustanciales, su reputacion y capacidad para la
prestacién de servicios podrian verse afectadas negativamente. Asimismo, los posibles
dafos futuros causados que no estén cubiertos por seguro, que superen los importes
asegurados, tengan franquicias sustanciales, o que no estén moderados por limitaciones
de responsabilidad contractuales, podrian afectar negativamente a los resultados de
explotacion y a la situacion financiera de la Sociedad.

La Compafia tratard que todas sus propiedades se encuentren aseguradas de manera
apropiada. Sin embargo, cambios en el coste del seguro puede exponer a la Compania a
pérdidas no aseguradas o bien afectar a su rentabilidad. En el caso que alguna propiedad
incurra en pérdidas no debidamente aseguradas el valor de los activos de la Compafia se
veran reducido. Adicionalmente, la Compafia puede tener dificultades para financiar estas
reparaciones o para rehabilitar las propiedades dafiadas, y para acceder a fuentes de
financiacion para hacer frente a las mismas.

v" Valoracion

La valoracion de los activos inmobiliarios entrafia dificultades dada la poca liquidez de su
mercado. Por lo tanto, su valoracion esta sujeta a una importante incertidumbre. No existe
la seguridad que las estimaciones resultantes del proceso de valoracion reflejen el actual
precio de venta incluso si tales ventas tienen lugar poco tiempo después de la valoracién
del activo objeto de venta.

1.23.2 Riesgos vinculados al sector de la Sociedad

v" Cambios normativos

Las actividades de la Sociedad estan sometidas a disposiciones legales y reglamentarias
de orden técnico, medioambiental, fiscal y mercantil, asi como a requisitos urbanisticos, de
seguridad, técnicos y de proteccion al consumidor, entre otros. Las administraciones
locales, auton6micas, nacionales pueden imponer sanciones por el incumplimiento de
estas normas y requisitos. Las sanciones podrian incluir, entre otras medidas, restricciones
que podrian limitar la realizacion de determinadas operaciones por parte de la Sociedad.
Ademas, si el incumplimiento fuese significativo, las multas o sanciones podran afectar
negativamente al negocio, los resultados y la situacion financiera de la Sociedad.

Asimismo, un cambio significativo en estas disposiciones legales y reglamentarias (en
especial al régimen fiscal de las SOCIMI) o un cambio que afecte a la forma en que estas
disposiciones legales y reglamentarias se aplican, interpretan o hacen cumplir, podria
forzar a la Sociedad a modificar sus planes, proyecciones o incluso inmuebles y, por tanto,
asumir costes adicionales, lo que afectaria negativamente a la situacién financiera,
resultados o valoracion de la Sociedad.

Por otra parte, el sistema de planificacion urbanistica, sobre todo a nivel local, puede sufrir
retrasos o desviaciones. Por este motivo, la Sociedad no puede garantizar que, en el caso
de nuevos proyectos que requieran la concesion de licencias por parte de las autoridades
urbanisticas locales, estas se concedan a su debido tiempo. Ademas, si surgiera la
necesidad de buscar nuevas autorizaciones o de modificar las ya existentes, existe el
riesgo de que tales autorizaciones no puedan conseguirse o se obtengan con condiciones
mas onerosas y/o con la imposicion de determinadas obligaciones impuestas por las
autoridades urbanisticas locales encargadas de conceder tales autorizaciones.

v" Oscilacion de precios
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Aungue se observa que una cierta recuperacion en los precios en el mercado inmobiliario,
posibles contingencias futuras podrian provocar que el mercado inmobiliario volviera a
entrar en crisis y abrir una nueva etapa de caidas de precios lo que incidiria negativamente
en la evolucion financiera y los resultados de la sociedad.

v" Demanda escasa

Se detectan ciertos sintomas de recuperacion de la demanda interna de viviendas. Sin
embargo, la futura evolucién econémica, tanto a nivel nacional como internacional, podria
afectar a la demanda. Una nueva crisis financiera global, una negativa evolucion de la
economia nacional, posibles crisis politicas, etc. provocarian una nueva bajada de la
demanda y dificultaria la venta de la cartera inmobiliaria de la sociedad y afectaria
negativamente por lo tanto a sus resultados

v' Oferta prime

El stock en las zonas prime de ambas ciudades es muy limitado, no hay terrenos
disponibles, por lo que se espera que el riesgo de sobreoferta sea muy reducido y por lo
tanto no se espera que este cause una bajada de precios generalizada.

v"  Liguidez de las inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias son relativamente iliquidas, especialmente en el escenario
actual de recesion del sector, de restriccion de liquidez y de exceso de oferta de activos
inmobiliarios. La Sociedad podria tener dificultades para realizar rapidamente el valor
efectivo de algunos de los activos inmobiliarios o podria verse obligado a reducir el precio
de realizacion.

La iliquidez de las inversiones podria limitar la capacidad para adaptar la composicion de
su cartera inmobiliaria a posibles cambios coyunturales obligando a la Sociedad a
guedarse con activos mas tiempo del inicialmente proyectado. La actual crisis crediticia
podria aumentar la dificultad de hacer liquidos ciertos activos inmobiliarios como
consecuencia de la menor facilidad de financiacién de posibles compradores.

v Competencia

Las actividades en las que opera el Emisor se encuadran en un sector competitivo en el
gue operan otras compafiias especializadas, nacionales e internacionales, que requieren
de importantes recursos humanos, materiales, técnicos y financieros, por lo que la
experiencia, asi como el conocimiento local de cada mercado son factores clave para el
desemperio exitoso de la actividad en este sector.

Es posible que los grupos y sociedades con los que el Emisor compite pudieran disponer
de mayores recursos, tanto materiales como técnicos y financieros; o0 mas experiencia o
mejor conocimiento de los mercados en los que opera, y pudieran ofrecer mejores
condiciones técnicas o econdmicas que las del Emisor.

Ademas, en circunstancias normales y en periodos de auge distintos al actual, el sector
inmobiliario es muy competitivo y estd bastante fragmentado, caracterizandose por la
existencia de pocas barreras de entrada a nuevas empresas. Los competidores de la
Sociedad son normalmente empresas de ambito nacional o local, o incluso internacional,
los cuales pueden tener un mayor tamafio o mayores recursos financieros.
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La elevada competencia en el sector podria dar lugar en el futuro a un exceso de oferta de
inmuebles o a una disminucion de los precios. Recientemente, esta competencia se ha
visto aln mas acentuada con la incorporacion de las entidades financieras como actores
del sector inmobiliario, asi como la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuracién Bancaria (“Sareb”) en tanto en cuanto potencial vendedora de inmuebles
o de activos con garantia hipotecaria. Todo ello podria afectar negativamente las
actividades, los resultados y la situacion financiera del Emisor.

Finalmente, la competencia del sector inmobiliario podria dificultar, en algunos momentos,
la adquisicibn de activos en términos favorables para el Emisor. Asimismo, los
competidores del Emisor podrian adoptar modelos de negocio de alquiler, desarrollo y
adquisicion de inmuebles similares a los del Emisor. Todo ello podria reducir sus ventajas
competitivas y perjudicar significativamente las actividades, los resultados y la situacion
financiera de la Sociedad.

v" Imposibilidad de vender una propiedad

Los administradores de la Sociedad no pueden predecir si una propiedad podra ser
vendida por el precio o en los términos acordados, si el precio y los términos establecidos
por un potencial comprador podran ser aceptados, el tiempo requerido para encontrar un
potencial comprador o para vender finalmente la propiedad en cuestién. Ello puede
provocar una reduccién en el valor neto del activo e impactar negativamente en la
rentabilidad de la Compaiiia.

La comercializacion y el valor de cualquier propiedad de la Compafiia depende de muchos
factores que escapan al control de la misma y no puede asegurase que exista un mercado
preparado para las mismas o que se pueden llevar a cabo las ventas con beneficio.

En la adquisicion de una propiedad, La Compafia puede verse obligada a aceptar
restricciones que prohiban su venta por un periodo de tiempo otro tipo de restricciones.

v"  Posibles condiciones econdmicas adversas

Segun la politica de inversién de la Sociedad, toda la actividad se llevara a cabo en
Espafa (centrada en Barcelona y Madrid), razén por la cual sus resultados estaran en
mayor o menor medida vinculados a la situacion econémica de Espafia.

La compafiia puede verse negativamente afectada por la situacién econémica de Espafia o
por las condiciones especificas del mercado inmobiliario espafiol. La rentabilidad de las
inversiones de la Compaiiia, localizadas todas ellas en Espafia, puede verse afectada por
el clima politico de Espafia. Si los precios inmobiliarios en Espafia caen, pueden existir
dificultades en las ventas de las propiedades de la Compafiia o bien se materialicen con
pérdidas. Una combinacion de incremento de tipos de interés, un deterioro de la economia
una prolongada situacion deflacionaria, pueden provocar una reduccion de los ingresos de
la Compainiia y el valor de la misma, combinado con caidas en el nivel de los alquileres y
con dificultades para retener a los inquilinos.

Asimismo, un posible deterioro econémico en la zona Euro puede provocar efectos
adversos en los precios del mercado inmobiliario espafiol.

1.23.3 Riesgos vinculados al Gestor

v Exito del Gestor
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No existe garantia de que el Gestor vaya a tener éxito a la hora de ejecutar los objetivos de
inversion de la Sociedad y/o la estrategia establecida para la misma, ni en la situacién de
mercado actual ni en el futuro.

v' Pericia del Gestor vy salidas del Equipo Gestor o personal de apoyo

La capacidad de la Sociedad para lograr sus objetivos de inversidbn depende
significativamente de la pericia del Gestor y, en particular, de los miembros del Equipo
Gestor. La salida por cualquier motivo de algun miembro del Equipo Gestor sin la
sustitucién puntual y adecuada de dicha persona podria tener un efecto desfavorable en el
negocio, los resultados o la situacion financiera y patrimonial de la Sociedad.

v' El rendimiento obtenido en el pasado o en la actualidad por el Gestor o per el
Equipo Gestor no es una garantia del rendimiento futuro de la Sociedad

La Sociedad depende del Gestor para identificar, adquirir y gestionar activos inmaobiliarios
con el fin de crear valor para los accionistas, no obstante, el rendimiento obtenido en el
pasado por el Gestor o por los miembros del Equipo Gestor no es, ni pretende ser,
indicativo del rendimiento o los resultados futuros de la Sociedad.

Las diferencias entre las circunstancias presentes y futuras de la Sociedad y las
circunstancias en las que el Gestor y el Equipo Gestor han desarrollado y desarrollan su
negocio responden a mdltiples factores, entre los que cabe mencionar, sin limitacién, la
realizacion de adquisiciones e inversiones concretas, la fijacion de objetivos de inversion
diferenciados, la existencia de acuerdos particulares sobre comisiones, las estructuras
empleadas (incluso a efectos fiscales), los términos acordados para cada operacion, el
nivel y las condiciones del endeudamiento incurrido, los objetivos de rentabilidad fijados, la
situacion del mercado y el universo de inversion planteado. Todos estos factores pueden
influir en las rentabilidades y repercutir en la utilidad de las comparaciones de rentabilidad.

1.23.4 Riesgos asociados a las acciones de la Sociedad

v' Faltade liquidez de las acciones

Las acciones de la Sociedad no han sido anteriormente objeto de negociacion en ningun
mercado de valores y, por tanto, no existen garantias respecto del volumen de contratacion
gue alcanzaran las acciones, ni respecto de su efectiva liquidez, salvo la que por normativa
el Proveedor de Liquidez debera ofrecer.

v Evolucion de la cotizacidon

Los mercados de valores presentan en el momento de la elaboracién de este Documento
Informativo una elevada volatilidad, fruto de la coyuntura de la economia. El precio de
mercado de las acciones de la Sociedad puede ser volatil. Factores tales como
fluctuaciones en los resultados de la Sociedad, cambios en las recomendaciones de los
analistas y en la situacion de los mercados financieros espafioles o internacionales, asi
como operaciones de venta de los principales accionistas de la Sociedad podrian tener un
impacto negativo en el precio de las acciones de la Sociedad.

Los eventuales inversores han de tener en cuenta que el valor de la inversiébn en una

comparfiia, puede aumentar o disminuir, y que el precio de mercado de las acciones puede
no reflejar el valor intrinseco de la Sociedad.
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2. INFORMACION RELATIVA A LAS ACCIONES

2.1 NUumero de acciones cuya incorporacién se solicita, valor nominal de las
mismas. Capital social, indicacién de si existen otras clases o series de
acciones y de si se han emitido valores negociables que den derecho a
suscribir o adquirir acciones. Acuerdos sociales adoptados para la
incorporacion.

La junta general de accionistas de la Sociedad celebrada con caracter universal y ordinario
el 29 de junio de 2016 acordoé solicitar la incorporacion en el MAB-SOCIMI de la totalidad
de las acciones representativas de su capital social.

A la fecha de este Documento Informativo de Incorporacion, el capital social de la Sociedad
es de cincuenta millones de euros (50.000.000 €), representado por 5.000.000 acciones,
de diez euros (10 €) de valor nominal cada una de ellas, de una sola clase y serie y con
iguales derechos politicos y econémicos. El capital social de la Sociedad esté totalmente
suscrito y desembolsado.

En el apartado 1.4.2. anterior de este Documento Informativo de Incorporacion se incluye
una descripcion de la evolucion del capital social de la Sociedad desde su constitucion
hasta la fecha del presente Documento Informativo de Incorporaciéon. La Sociedad conoce
y acepta a someterse a las normas que existan o puedan dictarse en materia del MAB-
SOCIMI vy, especialmente, sobre la incorporacion, permanencia y exclusién de dicho
mercado.

2.2 Grado de difusiéon de los valores negociables. Descripcién, en su caso, de la
posible oferta previa a la incorporacién que se haya realizado y de su
resultado

En la fecha de este Documento Informativo, la Sociedad cuenta con sesenta y nueve (69)
accionistas, de los que sesenta y tres (63) tienen posiciones minoritarias que representan
menos del 5% de su capital social. De las 5.000.000 acciones emitidas, los accionistas
minoritarios poseen 2.744.000 acciones nominativas con un valor de mercado de
27.440.000€ segun el precio de referencia indicado en el apartado 1.6.5

2.3 Caracteristicas principales de las acciones y los derechos que incorporan
incluyendo mencion a posibles limitaciones del derecho de asistencia, voto y
nombramiento de administradores por el sistema proporcional

El régimen legal aplicable a las acciones de la Sociedad es el previsto en la legislacion
espafola y, en concreto, en las disposiciones incluidas en la Ley SOCIMI modificada por la
Ley 16/2012, el Real Decreto 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, asi
como en sus respectivas normativas de desarrollo que sean de aplicacion.

Las acciones de la Sociedad son acumulables e indivisibles, integrantes de una Unica clase
y serie y gozan todas de los mismos derechos y obligaciones, que son los establecidos en
la Ley y en sus estatutos sociales. Las mismas estan representadas por medio de
anotaciones en cuenta nominativas y inscritas en los correspondientes registros contables
a cargo de la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacién de Valores, S.A.U. (en adelante, “Iberclear”), con domicilio en Madrid, Plaza
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Lealtad numero 1, y de sus entidades participantes autorizadas (en adelante, las
“Entidades Participantes”).

Se transcribe a continuacién el articulo 6° de los estatutos sociales sobre la representacion
de las acciones:

“Articulo 6°.- Representacion de las acciones

Las acciones estaran representadas mediante anotaciones en cuenta y se constituyen
como tales en virtud de la inscripcion en el correspondiente registro contable,
correspondiendo la llevanza de este a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear) y a sus entidades participantes.

La legitimacion para el ejercicio de los derechos del accionista, incluido en su caso la
transmisién, se obtiene mediante la inscripcidbn en el registro contable que presume la
titularidad legitima y habilita al titular registral a exigir que la Sociedad le reconozca como
accionista. Dicha legitimacién podra acreditarse mediante exhibicién de los certificados
oportunos, emitidos por la entidad encargada de la llevanza del registro contable.”

De acuerdo con lo previsto en los estatutos sociales de la Sociedad actualmente vigentes y
en la Ley de Sociedades de Capital, las acciones gozaran de los siguientes derechos:

Derechos a participar en el reparto de dividendos

Las acciones confieren a sus titulares el derecho a participar en el reparto de las ganancias
sociales y en el patrimonio resultante de la liquidacion de la Sociedad en las mismas
condiciones que las restantes acciones en circulacion y, al igual que las demas acciones
gue componen el capital social, no tienen derecho a percibir un dividendo minimo por ser
todas ellas ordinarias.

No obstante lo anterior, la futura politica de distribucion de dividendos y el importe que, en
su caso, se apruebe distribuir, dependera de varios factores, incluyendo, entre otros, los
resultados de la Sociedad, su situacion financiera, las necesidades de tesoreria
(incluyendo tanto la necesaria atencién de los gastos operativos como el importe de las
inversiones que en su caso se realicen) y cualesquiera otros factores que la Sociedad
considere relevantes en cada momento.

Los rendimientos que produzcan las acciones podran ser hechos efectivos en la forma que
para cada caso se anuncie, siendo el plazo de la prescripcién del derecho a su cobro el
establecido en el Cédigo de Comercio, es decir, de 5 afios. El beneficiario de dicha
prescripcion, en su caso, seria la Sociedad.

Derechos de suscripcion preferente en la emision de nuevas acciones

Todas las acciones de la Sociedad confieren a su titular, en los términos establecidos en la
Ley de Sociedades de Capital, el derecho de suscripciéon preferente en los aumentos de
capital social con emision de nuevas acciones con cargo a aportaciones dinerarias, asi
como en la emisién de obligaciones convertibles, salvo exclusion del derecho de
suscripcién preferente de acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital.

Asimismo, todas las acciones de la Sociedad confieren a sus titulares el derecho de
asignacion gratuita reconocido en la Ley de Sociedades de Capital.

Derechos politicos

Las acciones confieren a sus titulares el derecho de asistir (incluido por medio de
representante, aunque éste no sea accionista) y votar en la Junta General de accionistas, y
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el de impugnar los acuerdos sociales en las mismas, de acuerdo con el régimen general
establecido en la Ley de Sociedades de Capital y en los estatutos sociales.

En particular, en lo que respecta al derecho de asistencia a las Juntas Generales de
accionistas, el articulo 15 de los estatutos sociales de la Sociedad establece que:

“Articulo 15°.- Asistencia y representacion
(a) Asistencia

Todos los accionistas podran asistir a las juntas generales, siempre y cuando sean titulares
de acciones representativas de, al menos, un 1 por mil del capital social de la Sociedad.
Sera requisito esencial para asistir que el accionista acredite anticipadamente su
legitimacion, para lo cual tendra que tener inscrita la titularidad de sus acciones en el
correspondiente registro de anotaciones en cuenta de alguna de las Entidades
Participantes con cinco dias de antelacién a aquel en que haya de celebrarse la junta. Los
asistentes deberan estar provistos de la correspondiente tarjeta de asistencia nominativa o
el documento que, conforme a Derecho, les acredite como accionistas.

Podran asistir a la junta general los directores, gerentes, técnicos y demas personas que a
juicio del presidente de la junta deban estar presentes en la reunién por tener interés en la
buena marcha de los asuntos sociales.

Los administradores deberan asistir a las juntas generales.

La asistencia a la junta, también podra ser por medios teleméticos, siempre que se
garantice debidamente la identidad del sujeto y este disponga de los medios necesarios
para ello. En todo caso, la convocatoria de la junta deber& establecer y describir los plazos,
formas y modo de ejercicio de los derechos de los accionistas previsto por el 6rgano de
administracién para permitir el ordenado desarrollo de la junta. En particular, el érgano de
administraciéon podra determinar que las intervenciones o propuestas de acuerdos que
conforme a la Ley de Sociedades de Capital, tengan intencion de formular quienes vayan a
asistir por medios teleméaticos, se remitan a la Sociedad con anterioridad al momento de la
constitucion de la junta.

(b) Representacion

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la junta
general por medio de otra persona, aungque esta no sea accionista. La representacion
deber& conferirse por escrito o por medios de comunicacion a distancia que cumplan con
los requisitos establecidos en esta ley para el ejercicio del derecho de voto a distancia y
con caracter especial para cada junta. La representacion es siempre revocable. La
asistencia personal a la junta del representado tendra valor de revocacion. Queda a salvo
lo previsto en el articulo 187 de la Ley de Sociedades de Capital.

Las entidades que aparezcan legitimadas como accionistas en virtud del registro contable
de las acciones pero que actien por cuenta de diversas personas, podran en todo caso
fraccionar el voto y ejercitarlo en sentido divergente en cumplimiento de instrucciones de
voto diferentes, si asi las hubieran recibido. Dichas entidades intermediarias podran
delegar el voto a cada uno de los titulares indirectos o a terceros designados por estos.”

Cada accién da derecho a un voto, sin que se prevean limitaciones al nUmero maximo de

votos que pueden ser emitidos por cada accionista o por sociedades pertenecientes al
mismo grupo, en el caso de las personas juridicas.
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La Sociedad podra emitir acciones sin derecho de voto en las condiciones y respetando los
limites y requisitos establecidos por la normativa aplicable en cada momento.

Derechos de informacién

Las acciones confieren a sus titulares el derecho de informacion recogido en el articulo 93
d) de la Ley de Sociedades de Capital y, con caracter particular, en el articulo 197 del
mismo texto legal, asi como aquellos derechos que, como manifestaciones especiales del
derecho de informacion, son recogidos en el articulado de la Ley de Sociedades de Capital.
Los estatutos sociales de Optimum, en su articulo 17, se remiten expresamente a la Ley
de Sociedades de Capital para establecer la regulacién del derecho de informacion.

2.4 En caso de existir, descripcion de cualquier condicion estatutaria a la libre
transmisibilidad de las acciones compatible con la negociacién en el MAB-
SOCIMI

Se transcribe a continuacion el articulo 7°, apartado (i), de los estatutos sociales sobre
transmisibilidad de las acciones:
“Articulo 7°.- Transmisibilidad de las acciones y cambios de control

(i)  Libre transmision de las acciones

Las acciones y los derechos econémicos que se derivan de ellas, incluidos los de
suscripcion preferente y de asignacion gratuita, son libremente transmisibles por todos los
medios admitidos en derecho.”

2.5 Pactos parasociales entre accionistas o entre la Sociedad y accionistas que
limiten la transmisién de acciones o que afecten al derecho de voto

A la fecha de registro del presente Documento Informativo de Incorporacién no consta a la
Sociedad la existencia de ningun pacto parasocial entre accionistas o entre la Sociedad y
sus accionistas que limite la transmision de las acciones o que afecte al derecho de voto.

2.6 Compromisos de no venta o transmisién, o de no emision, asumidos por
accionistas o por la Sociedad con ocasion de la incorporacién a negociacion
en el MAB-SOCIMI

De acuerdo con lo dispuesto en la Circular MAB 14/2016, los accionistas de referencia con
participacién superior al 5% (a saber, ACV Inversores, S.L., Anangu Grup, S.L., BMB
Investment Management, S.L.U., Body of Knowledge, S.L., Orca Invest PTE, LTD y
Finicon, S.A.), asi como los administradores con patrticipacion directa o indirecta de la
Sociedad, se comprometen a no vender acciones de la Sociedad ni realizar operaciones
equivalentes a ventas de acciones dentro del afio siguiente a la incorporacion de la
Sociedad al MAB, salvo aquellas que se pongan a disposicion del proveedor de liquidez.

2.7 Previsiones estatutarias requeridas por la regulacion del MAB relativas a la
obligacibn de comunicar participaciones significativas y los pactos
parasociales y los requisitos exigibles a la solicitud de exclusion de
negociacion en el MAB y alos cambios de control de la Sociedad

De acuerdo con la Circular 14/2016, la Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el
29 de junio de 2016 acordé incluir las siguientes previsiones estatutarias: (i) el régimen de
comunicacion de la adquisicion o transmisién de acciones de la Sociedad por los
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accionistas cuya participacion total alcance, supere o descienda del 5% del capital social 0
sus sucesivos multiplos, o del 1% si el accionista fuera administrador o directivo de la
Sociedad; (ii) el régimen de comunicacion de la suscripcién, modificacion, prorroga o
extincidn de cualquier pacto que restrinja o grave la transmisibilidad de las acciones o
afecte a los derechos de voto inherentes a las acciones; (iii) el régimen de exclusion de
negociacion de las acciones en el MAB.

Al respecto, se transcriben a continuacién los correspondientes articulos de los estatutos
sociales:

“Articulo 7°.- Transmisibilidad de las acciones y cambios de control

(...)
(i)  Transmisién en caso de cambio de control

No obstante lo anterior, el accionista que quiera adquirir una participacion accionarial
superior al 50% del capital social, o que con la adquisicibn que plantee alcance una
participacién superior al 50% del capital social, debera realizar, al mismo tiempo, una oferta
de compra dirigida, en las mismas condiciones, a la totalidad de los restantes accionistas.

El accionista que reciba, de otro accionista o de un tercero, una oferta de compra de sus
acciones, por cuyas condiciones de formulacion, caracteristicas del adquirente y restantes
circunstancias concurrentes, deba razonablemente deducir que tiene por objeto atribuir al
adquirente una participacion accionarial superior al 50% del capital social, s6lo podra
transmitir acciones que determinen que el adquirente supere el indicado porcentaje si el
potencial adquirente le acredita que ha ofrecido a la totalidad de los accionistas la compra
de sus acciones en las mismas condiciones.

Articulo 7°.bis.- Comunicacion de participaciones significativas y pactos parasociales
()  Comunicacion de participaciones significativas

Los accionistas estaran obligados a comunicar a la Sociedad cualquier adquisicién o
transmisién de acciones, por cualquier titulo y directa o indirectamente, que determine que
su participacion total alcance, supere o descienda del 5% del capital social 0 sus sucesivos
multiplos.

Si el accionista fuera administrador o directivo de la Sociedad, la obligacién de
comunicacion se referira al porcentaje del 1% del capital social y sucesivos mdltiplos.

Las comunicaciones deberan realizarse al 6rgano o persona que la Sociedad haya
designado al efecto y dentro del plazo maximo de cuatro dias habiles siguientes a aquel en
gue se hubiera producido el hecho determinante de la obligacibn de comunicar. Si la
Sociedad no hubiese designado 6rgano o persona a los antedichos efectos, las
comunicaciones se realizaran al presidente del consejo de administracion de la Sociedad.

La Sociedad daréd publicidad a dichas comunicaciones de conformidad con lo dispuesto en
la normativa del Mercado Alternativo Bursatil.

(i)  Comunicacion de pactos parasociales

Los accionistas de la Sociedad estaran obligados a comunicar a la Sociedad la suscripcion,
modificacion, prérroga o extincibn de cualquier pacto que restrinja o grave la

81



transmisibilidad de las acciones de su propiedad o afecte a los derechos de voto
inherentes a dichas acciones.

Las comunicaciones deberan realizarse al 6rgano o persona que la Sociedad haya
designado al efecto y dentro del plazo maximo de cuatro dias habiles a contar desde aquél
en que se hubiera producido el hecho determinante de la obligacion de comunicar. Si la
Sociedad no hubiese designado o6rgano o persona a los antedichos efectos, las
comunicaciones se realizaran al presidente del consejo de administracion de la Sociedad.

La Sociedad dara publicidad a dichas comunicaciones de conformidad con lo dispuesto en
la normativa del Mercado Alternativo Bursatil.
Articulo 7°.ter.- Exclusién de negociacion en el MAB

En caso de que, estando las acciones de la Sociedad admitidas a negociacion en el
Mercado Alternativo Bursatil, la junta general de accionistas adoptara un acuerdo de
exclusién de negociacion de las acciones en el Mercado Alternativo Bursétil que no
estuviese respaldado por la totalidad de los accionistas, la Sociedad estard obligada a
ofrecer, a los accionistas que no hubieran votado a favor, la adquisicion de sus acciones al
precio que resulte de la regulacién aplicable a las ofertas publicas de adquisicién de
valores para los supuestos de exclusion de negociacion.

La Sociedad no estard sujeta a la obligaciébn anterior cuando acuerde la admision a
cotizacion de sus acciones en un mercado secundario oficial espafiol con caracter
simultaneo a su exclusién de negociacion del Mercado Alternativo Bursatil.

2.8 Descripcion del funcionamiento de la Junta General

El funcionamiento de la junta general de accionistas de la Sociedad esta expresado en el
Capitulo 1 de sus estatutos sociales, cuyo texto se transcribe literalmente a continuacion:

“Articulo 10°.- Junta general

Corresponderé a los accionistas constituidos en junta general decidir, por mayoria legal o
estatutaria, segun los casos, sobre los asuntos que sean competencia legal de ésta.

La junta general de accionistas no podra impartir instrucciones al 6rgano de administracion
0 someter a su autorizacion la adopcion por dicho 6rgano de decisiones o acuerdos sobre
determinados asuntos de gestion.

Cada accion da derecho a un voto.

Todos los accionistas, incluso los disidentes y los que no hayan participado en la reunion,
guedaran sometidos a los acuerdos de la junta general, sin perjuicio de los derechos y
acciones que la ley les reconoce.

Articulo 11°.- Caracter de la junta: juntas generales ordinarias y extraordinarias

Las juntas generales podran ser ordinarias o extraordinarias, y habran de ser convocadas
por el 6rgano de administracion.

La junta general ordinaria, previamente convocada al efecto, se reunira necesariamente

dentro de los seis primeros meses de cada ejercicio para censurar la gestion social,
aprobar, en su caso, las cuentas del ejercicio anterior y resolver sobre la aplicacién del
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resultado. No obstante, la junta general ordinaria sera valida aunque haya sido convocada
o se celebre fuera de plazo.

Todas las demas juntas tendran el carcter de extraordinarias y se celebraran cuando las
convoque el 6rgano de administracion, quien deberd hacerlo siempre que lo estime
conveniente a los intereses sociales o cuando lo solicite un nUmero de accionistas titulares
de, al menos, un cinco por ciento del capital social, expresando en la solicitud los asuntos a
tratar en la junta, procediendo en la forma prevista en la Ley de Sociedades de Capital.

No obstante, la junta general, aunque haya sido convocada con el caracter de ordinaria,
podra también deliberar y decidir sobre cualquier asunto de su competencia que haya sido
incluido en la convocatoria.

Articulo 12°.- Obligacién de convocar junta.

El 6rgano de administracion convocara la junta cuando lo estime necesario o conveniente
para los intereses sociales y, en todo caso, en las fechas que determina la ley y los
estatutos sociales. Asimismo, el o6rgano de administracion deberd convocar,
necesariamente, la junta general cuando lo solicite un nimero de accionistas que
represente, por lo menos, un cinco por ciento del capital social, expresando en la solicitud
los asuntos a tratar. En este caso, la junta deberd ser convocada para celebrarse dentro de
los dos meses siguientes a la fecha en que se hubiere requerido notarialmente al 6rgano
de administracion para la convocatoria, debiendo incluirse necesariamente en el orden del
dia los asuntos que hubiesen sido objeto de solicitud.

Si los administradores no atienden oportunamente la solicitud de convocatoria de la junta
general efectuada por la minoria, podra realizarse la convocatoria, previa audiencia de los
administradores, por el Secretario judicial o por el Registrador mercantil del domicilio
social.

Si la junta general ordinaria o las juntas generales previstas en estos estatutos, no fueran
convocadas dentro del correspondiente plazo legal o estatutariamente establecido, podra
serlo, a solicitud de cualquier accionista, previa audiencia de los administradores, por el
Secretario judicial o el Registrador mercantil del domicilio social.

Articulo 13°.- Forma de la convocatoria

La convocatoria por el 6rgano de administracion, tanto para las juntas generales ordinarias
como para las extraordinarias, se hara mediante anuncio publicado en la pagina web de la
Sociedad o, en el caso de que no exista 0o no esté debidamente inscrita y publicada,
mediante comunicacion individual y escrita remitida a todos y cada uno de los accionistas
por correo certificado con acuse de recibo. El anuncio debera publicarse, por lo menos, un
mes antes de la fecha fijjada para la celebraciéon de la junta, salvo en los casos en que la
ley establezca plazos legales de antelacion superiores.

El anuncio expresard, al menos, el nombre de la Sociedad, la fecha y la hora de la reunion
en primera convocatoria, todos los asuntos que han de tratarse, el cargo de la persona o
personas que realicen la convocatoria y, cuando asi lo exija la ley, el derecho de los
accionistas a examinar en el domicilio social y, en su caso, obtener de forma gratuita e
inmediata, los documentos que han de ser sometidos a la aprobacion de la junta y los
informes técnicos establecidos en la ley. Podra asimismo hacerse constar el lugar y la
fecha en que, si procediera, se reunird la junta en segunda convocatoria. Entre la primera 'y
la segunda convocatoria debera mediar, por lo menos, un plazo de 24 horas.
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Los accionistas que representen, al menos, el cinco por ciento del capital social, podran
solicitar que se publique un complemento a la convocatoria de la junta general, incluyendo
uno o més puntos del orden del dia. El ejercicio de este derecho deberd hacerse mediante
notificacion fehaciente que habré de recibirse en el domicilio social dentro de los cinco dias
siguientes a la publicacion de la convocatoria.

El complemento de la convocatoria deberd publicarse con quince dias de antelacion como
minimo a la fecha establecida para la reunién de la junta. La falta de publicacién del
complemento de la convocatoria en el plazo legalmente fijado sera causa de nulidad de la
junta.

Lo dispuesto en este articulo se entenderd modificado en consecuencia cuando una
disposicion legal exija requisitos distintos para las juntas que traten de asuntos
determinados, en cuyo caso se debera observar lo especificamente establecido en la ley.

Articulo 14°.- Junta universal

No obstante, se entendera convocada y quedara validamente constituida la junta general
para tratar cualquier asunto, siempre que esté presente o representado todo el capital
social, y los asistentes acepten por unanimidad la celebracion de la reunion.

Articulo 15°.- Asistencia y representacion
(a) Asistencia

Todos los accionistas podran asistir a las juntas generales, siempre y cuando sean titulares
de acciones representativas de, al menos, un 1 por mil del capital social de la Sociedad.
Serd requisito esencial para asistir que el accionista acredite anticipadamente su
legitimacion, para lo cual tendra que tener inscrita la titularidad de sus acciones en el
correspondiente registro de anotaciones en cuenta de alguna de las Entidades
Participantes con cinco dias de antelacion a aquel en que haya de celebrarse la junta. Los
asistentes deberan estar provistos de la correspondiente tarjeta de asistencia nominativa o
el documento que, conforme a Derecho, les acredite como accionistas.

Podran asistir a la junta general los directores, gerentes, técnicos y demas personas que a
juicio del presidente de la junta deban estar presentes en la reunion por tener interés en la
buena marcha de los asuntos sociales.

Los administradores deberan asistir a las juntas generales.

La asistencia a la junta, también podra ser por medios teleméticos, siempre que se
garantice debidamente la identidad del sujeto y este disponga de los medios necesarios
para ello. En todo caso, la convocatoria de la junta debera establecer y describir los plazos,
formas y modo de ejercicio de los derechos de los accionistas previsto por el 6rgano de
administracién para permitir el ordenado desarrollo de la junta. En particular, el 6érgano de
administracién podra determinar que las intervenciones o propuestas de acuerdos que,
conforme a la Ley de Sociedades de Capital, tengan intencién de formular quienes vayan a
asistir por medios teleméticos, se remitan a la Sociedad con anterioridad al momento de la
constitucion de la junta.

(b) Representacion

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la junta
general por medio de otra persona, aunque esta no sea accionista. La representacion
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deberd conferirse por escrito o por medios de comunicacién a distancia que cumplan con
los requisitos establecidos en esta ley para el ejercicio del derecho de voto a distancia y
con caracter especial para cada junta. La representacion es siempre revocable. La
asistencia personal a la junta del representado tendra valor de revocacion. Queda a salvo
lo previsto en el articulo 187 de la Ley de Sociedades de Capital.

Las entidades que aparezcan legitimadas como accionistas en virtud del registro contable
de las acciones pero que actlen por cuenta de diversas personas, podran en todo caso
fraccionar el voto y ejercitarlo en sentido divergente en cumplimiento de instrucciones de
voto diferentes, si asi las hubieran recibido. Dichas entidades intermediarias podran
delegar el voto a cada uno de los titulares indirectos o a terceros designados por estos.

Articulo 16°.- Constitucién

La junta general de accionistas quedara validamente constituida en primera convocatoria
cuando los accionistas, presentes o representados, posean, al menos, el veinticinco por
ciento del capital suscrito con derecho de voto. En segunda convocatoria sera valida la
constitucion de la junta cualquiera que sea el capital concurrente a la misma.

Para que la junta general ordinaria o extraordinaria pueda acordar validamente el aumento
o la reduccién del capital y cualquier otra modificacion de los estatutos sociales, la emision
de obligaciones, la supresion o la limitacién del derecho de adquisicién preferente de
nuevas acciones, asi como la transformacion, la fusion, la escisién o la cesion global de
activo y pasivo y el traslado de domicilio al extranjero, sera necesaria, en primera
convocatoria, la concurrencia de accionistas presentes o0 representados que posean, al
menos, el cincuenta por ciento del capital suscrito con derecho a voto. En segunda
convocatoria sera suficiente la concurrencia del veinticinco por ciento de dicho capital.

Articulo 17°.- Lugar de celebracion y mesa de la junta

Las juntas generales se celebraran en el lugar que decida el érgano de administracion
convocante, dentro del término municipal en que se encuentre el domicilio social, y asi se
haga constar en la convocatoria de la junta. Si en la convocatoria no figurase el lugar de
celebracién, se entenderd que la junta ha sido convocada para su celebracion en el
domicilio social.

Sin perjuicio de ello, las juntas universales se celebraran alli donde se encuentre la
totalidad de los accionistas, siempre que se cumplan los requisitos legales para ello.

Seran presidente y secretario de las juntas los que lo sean del consejo de administracion,
en su defecto, el vicepresidente y el vicesecretario del consejo, si los hubiera, y a falta de
éstos las personas que la propia junta elija.

Solo se podréa deliberar y votar sobre los asuntos incluidos en el orden del dia, salvo en los
supuestos legalmente previstos.

Corresponde al presidente dirigir las deliberaciones, conceder el uso de la palabra y
determinar el tiempo de duracion de las sucesivas intervenciones.

En todo lo demas, como verificacion de asistentes y derecho de informacion del accionista
se estara a lo establecido en la ley.

Articulo 18°.- Adopcién de acuerdos
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Los acuerdos se tomaran por mayoria simple de los votos de los accionistas presentes o
representados en la reunion, salvo en los supuestos en los que se establezca por ley una
mayoria distinta.

Articulo 19°.- Actas y certificaciones

Todos los acuerdos sociales deberan constar en acta que se extendera en el libro llevado
al efecto. El acta debera ser aprobada por la propia junta o, en su defecto, dentro del plazo
de quince dias, por el presidente de la junta general y dos accionistas interventores, uno en
representacion de la mayoria y otro de la minoria.

Los acuerdos sociales podran ejecutarse a partir de la fecha de la aprobacién del acta en
la que consten.

Las certificaciones de las actas cuyos acuerdos deban inscribirse en el Registro Mercantil
se haran conforme a lo previsto en el Reglamento del Registro Mercantil.”

2.9 Proveedor de Liquidez con quien se haya firmado el correspondiente contrato
de liquidez y breve descripcion de su funcion

Con fecha 15 de Julio de 2016, el Emisor ha formalizado un contrato de liquidez (el
“Contrato de Liquidez”) con el intermediario financiero, Solventis, A.V., S.A. (en adelante, el
“Proveedor de Liquidez”).

En virtud del Contrato de Liquidez, el Proveedor de Liquidez se compromete a ofrecer
liquidez a los inversores actuales o potenciales de acciones de la Sociedad mediante la
ejecuciéon de operaciones de compraventa de acciones de la Sociedad en el MAB-SOCIMI,
de acuerdo con el régimen previsto por la Circular 10/2016, de 5 de febrero, sobre el
régimen aplicable al proveedor de liquidez en el MAB, la cual complementa la Circular
7/2010, de 4 de enero, sobre normas de contratacion de acciones de Empresas en
Expansion a través del MAB (“Circular MAB 7/2010”).

El Proveedor de Liquidez dara contrapartida a las posiciones vendedoras y compradoras
existentes en el Mercado de acuerdo con sus normas de contratacion y dentro de sus
horarios ordinarios de negociacion, no pudiendo llevar a cabo las operaciones de
compraventa previstas en el Contrato de Liquidez, a través de las modalidades de
contratacion de bloques ni de operaciones especiales, tal y como estas se definen en la
Circular MAB 7/2010.

El Emisor se compromete a poner a disposicién del Proveedor de Liquidez la combinacion
de 300.000 euros en efectivo y 30.000 acciones equivalente a 300.000 euros, con la
exclusiva finalidad de permitir al Proveedor de Liquidez hacer frente a los compromisos
adquiridos en virtud del Contrato de Liquidez.

El Contrato de Liquidez tendra una duracién indefinida, entrando en vigor a la fecha de
incorporacion de las acciones del Emisor en el MAB, pudiendo ser resuelto por cualquiera
de las partes en caso de incumplimiento de las obligaciones asumidas en virtud del mismo
por la otra parte, o por decision unilateral de alguna de las partes, siempre y cuando asi lo
comunique a la otra parte por escrito con una antelacion minima de sesenta (60) dias.
Asimismo, se comunicara con antelaciéon suficiente al MAB.
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El Proveedor de Liquidez deber4d mantener una estructura organizativa interna que
garantice la independencia de actuacion de los empleados encargados de gestionar el
presente Contrato respecto a la Sociedad.

El Proveedor de Liquidez se compromete a no solicitar o recibir del Asesor Registrado ni
de la Sociedad instruccion alguna sobre el momento, precio o deméas condiciones de las
ordenes que formule ni de las operaciones que ejecute en su actividad de Proveedor de
Ligquidez en virtud del Contrato de Liquidez. Tampoco podra solicitar ni recibir informacion
relevante de la Sociedad que no sea publica.

La finalidad de los fondos y acciones entregados es exclusivamente la de permitir al
Proveedor de Liquidez hacer frente a sus compromisos de contrapartida, por lo que la
Sociedad no podra disponer de ellos salvo en caso de que excediesen las necesidades
establecidas por la normativa del Mercado Alternativo Bursatil

3. OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

]
No aplica

4. ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

4.1 Informacién relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles relaciones
y vinculaciones con el emisor.

Optimum design6é en fecha 28 de junio de 2016 a Solventis, A.V., S.A. como Asesor
Registrado, cumpliendo asi el requisito fijado en la Circular MAB 14/2016. En dicha Circular
se establece la necesidad de contar con un Asesor Registrado en el proceso de
incorporacion al MAB para SOCIMI.

Solventis, A.V., S.A. fue autorizada por el Consejo de Administracion del MAB como asesor
registrado el 10 de febrero 2016, segun se establecia en la Circular 10/2010, actualmente
substituida por la Circular 16/2016 del MAB, de 26 de julio, relativa al asesor registrado.

Solventis, A.V., S.A. se constituyé mediante escritura publica otorgada ante el Notario de
Barcelona, D. Pedro Lecuona, el 5 de agosto de 2004 con namero 1840 de su protocolo,
por tiempo indefinido, y actualmente esta inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona en
el Tomo 37.224, Folio 204, seccion 1B, Hoja 292.948, Inscripcion 14, con C.L.F. n°
A63593552 y domicilio social en Barcelona, Avenida Diagonal 682, 52 Planta, 08034.

Solventis, A.V., S.A. actlia en todo momento en el desarrollo de su funciébn como asesor
registrado siguiendo las pautas establecidas en su Codigo Interno de Conducta, asi como
la normativa de aplicacion al MAB, y manifiesta que cumple con los procedimientos y
mecanismos que apliquen para resolver posibles conflictos de interés y salvaguardar su
independencia en cuanto Asesor Registrado respecto de las empresas a las que asesore
como asi se ha ratificado por la CNMV.

Optimum y Solventis, A.V., S.A. declaran que entre ellos s6lo existe la relacién de emisor y
Asesor Registrado descrito en el presente apartado y de emisor y Proveedor de Liquidez
descrita en el apartado 2.9. del presente documento.



4.2 Declaracion o informe de tercero emitido en calidad de experto, incluyendo
cualificaciones y, en su caso, cualquier interés relevante que el tercero tenga
en el Emisor

No aplica

4.3 Informacion relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de
incorporacién al MAB-SOCIMI

Ademas de los asesores incluidos en cualquier otro apartado del presente Documento
Informativo de Incorporacién, las siguientes entidades han prestado servicios de
asesoramiento a la Sociedad en relacién con la admision a negociacion de sus acciones en
el MAB:

Servicios legales: J&A Garrigues, S.L.P.

Auditoria de cuentas: Ernst and Young, S.L.

Due diligence legal: J&A Garrigues, S.L.P

Due diligence financiera: Mazars Financial Advisory, S.L.
Banco Agente: Santander Investment, S.A.

ANANENENEN



5. ANEXOS

5.1 ANEXO I: CUENTAS ANUALES ABREVIADAS A 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y A
31 DE DICIEMBRE DE 2015, JUNTO CON EL INFORME DE AUDITORIA
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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA1

|7NlF: ‘ A87079208

UNIDAD (1)
DENOMINACION SOCIAL: Euros:
OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI S. A. Miles:
Millones:
Espacio destinado para las firmas de los administradores
ACTIVO L:?u?ﬁsounﬁa EJERCICIO 2014 (2) | EJERCICIO 2013 (3)
A) ACTIVONOCORRIENTE........... ... ... .. . 11000
I Inmovilizado intangible .................... ... . 11100
Il Inmovilizado material. .................. ... . . . 11200
Wl. Inversiones inmobiliarias ................. .. .. . 11300
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... | 11400
V. Inversiones financieras a largoplazo ........ .. ... . . . 11500
VI. Activos por impuesto diferido .............. ... . . .. . 11600
Vil. Deudores comerciales no corrientes. ... ...... .. . . . 11700
B) ACTIVOCORRIENTE......................... ... . 12000 b
I Activos no corrientes mantenidos paralaventa ......... . . .. .. 12100
l. Existenclas......................................... 12200
lil. Deudores comerciales y otras cuentas acobrar ..... ... . .. . . 12300 mRRE
1. Clientes por ventas y prestaciones de BEIVICION o am S 12380
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo. . . . . . . . 12381
b) Clientes por ventas ¥ prestaciones de servicios a corto PROZO: s 12382
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos................. .. 12370
3. Otrosdeudores .....................coiiiiiiiii 12390 sorasz
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... | 12400
V. Inversiones financieras a corto plazo . ...... ... ... ... .. . .. . .. 12500
VI. Periodificaciones a corto PIEED ... ocovoo i s 2B e s oo 12600
Vil. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes . ., ... .. .. . . . . 12700 ERARE
TOTALACTIVO(A+B) ... L 10000 R385
(1) Margue las casill un exprese las cifras en unidades, miles o millones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en |a misma uni-
2) Eja:rnclo al que van referidas las cuentag anuales.
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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA2.1
i baro?gzoa J ]
DENOMINACION SOCIAL:
OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI S. A,
Espacio destinado para las firmas de los administradores
PATRIMONIO NETO Y PASIVO L:?n?:o?aem EJERCICIO 2014 (1) | EJERCICIO 2013 (2)
A) PATRIMONIONETO ... ... . 20000 1281.20412
AT) TONHOEPIODIOS .vcova v st 555 s mmmen ot 21000 1281.204,12
Lo GO e e e e 21100 1-900,000.00
Ve O BN, ot s S e s 21110 000000
2. (Capital no eXigido). ... ..t 21120
L P 21200
L 21300
V. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) ..... . .. . . 21400
V. Resultados de ejercicios anteriores............. ... ... . . 21500
VI. Otras aportaciones de BOCIOB.. ... oo et 21600
VI Resultado del ejercicio ....................... ... 21700 -18.795.88
VIIl. (Dividendo a cuenta) ... 21800
IX. Otros instrumentos de patrimonioneto. ........ ... ... . . . 21900
A-2) Ajustes por cambios devalor... ... ... . . 22000
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . ... .. .. .. . 23000
B) PASIVONOCORRIENTE....... ... ... ... . ... ... 31000
I. Lo ———————— 31100
Il. Deudasalargoplazo............................ ... 31200
1 Deudas con entidades de crédito.................... .. 31220
2 Acreedores por arrendamiento financiero . .......... .. .. .. .. .. 31230
3.  Ofras deudas a largo PIZO .., o R s 31290
ll.  Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo . . . . 31300
V. Pasivos por impuesto diferido ............ . . . 31400
V. Periodificaciones a largoplazo................... ... . . 31500
VI. Acreedores comerciales no corrientes ........ .. .. .. ... . 31600
Vil. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo. .. . ... .. .. 31700

2
L()

(1) Ejercicio al qué van referidas las cuentas uales.
Elarciodn ark
|
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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA2.2
NIF: mm?gzoa J
DENOMINACION SOCIAL:
OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI S. A,
Espacio destinado para/fas firmas de los administradores
PATRIMONIO NETO Y PASIVO L:%EASO%EIA EJERCICIO ___ *™™ (1) | EJERCICIO 2013 (3
C) PASIVOCORRIENTE .......... ... . 32000 s
" laVenga 1141208 con activos no correntes mantenidos para | 32100
l. Provisionesacortoplazo .................. .. . . . . 32200
. Deudasacortoplazo......................... ... .. 32300
1. Deudas con entidades de crédito. ................ .. ... . 32320
2. Acreedores por arrendamiento financiero . ........ ... ... . . .. 32330
3. Oftrasdeudasacortoplazo ........................... . 32390
IV.  Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo . . . . . 32400
V.  Acreedores comerciales y otras cuentas apagar. ....... ... ... 32500 1.118.83
I N | 32580
a) Proveedoresalargoplazo...................... ... ... . . 32581
b)  Proveedoresacortoplazo.................. ... .. ... 32582
2. Ofrosacreedores ..................................... 32590 R
VI.  Periodificaciones a corto PBZO. ... conmvvsvanmmsaiiesss i 32600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo ....... . ... 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B +C) ........ ... . . 30000 | 282:320.85

(1) Ejercicio al que van referidas las cyentas anuales. /
{2) Ejercicio anferipr. 7




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA PA
7079208
NIF: |28 ]
DENOMINACION SOCIAL:
OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI S.A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
(DEBE) / HABER LAMEMORIA| EJERCICIO _ %° (1) | Eyereiclo 2013 (2)

1. Importe neto de la cifra de negocios ........ ... . .. .. . . .. 40100
2. Variacién de existencias de productos terminados y en curso de

BADRICRERMY 4.5 305 £ 5 e vmg st cs o s ot e g 40200
3. Trabajos realizados por la eémpresa para su activo .. ... ... ... .. 40300
4. Aprovisionamlentos.............. ... .. ... .. . 40400
5. Otrosingresos de explotacién .. ........... ... .. 40500
6. Gastosdepersonal...................... ... .. . . . 40600
7. Otrosgastosdeexplotacion. .................. .. . .. 40700 “18.205,88
8. Amortizacién del inmovilizado .. ... ....... . . . .. . 40800
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y

s s A 40900
10. Excesos de provisiones ......... ... .. . . . 41000
11. Deterioro y resuitado por enajenaciones del inmovilizado . . . .. . 41100
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio ....... ... ... 41200
13, OUrO8 TBUMBIOB ...coviiiii ey vnnnnr nas somin st 41300
A) RESULTADO DE EXPLOTACION -18.795,88

(1+2+3+4+5+B+7+3+9+10+11+12+13} ............. 49100 g
14. Ingresos financieros .................. ... . . 41400
a) Imputacién de subvenciones, donaciones y legados de carécter

PRAIENGID 14’5 s o von s e & B S E as 41430
b) Oftrosingresos financieros . ............. ... ... ... . 41490
15. Gastosfinancieros.......................... . . ... 41500
16. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros . . . . . .. 41600
17. Diferencias decambio................. ... . .. . 41700
18. Deterioro y resultado Por enajenaciones de instrumentos

- R e —— o L 41800
19. Otros ingresos ¥ gastos de caracter financiero . ... .. ... . .. 42100
a)  Incorporacion al activo de gastos financieros .. ......... .. .. . . . . . 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores . . . . . ... 42120
¢ Restodeingresosygastos ........................ ... 42130
B) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16 +17 + 18 + | | I—— 49200
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B)..... ... .. . 49300 187908
20. Impuestos sobre beneficios . .................. .. . . . . . 41900
D) RESULTADO DEL EJERCICIO(C+20)......... ... .. .. . 49500 -18.795,88

1
(1) Ejercicio al queivan referidas las ntas anuales.
{2) Ejercicio TI igr. ET




ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA1
A) Estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio
NIE: ‘frorgzoa J ]
DENOMINACION SOCIAL:
OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI S. A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
LA MEMORIA| EJERCICIO 201 (1) | EJERCICIO 2013 (2)
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS . . . .. 59100
LI:JG%ESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
ET

I Por valoracién de instrumentos financieros . ... ..... . . . . .. 50010
Il.  Por coberturas de flujos de efective. . ............ .. .. . . . . 50020
lll.  Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . ... ... ... .. . 50030
IV.  Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes .. ... .. . 50040
V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para

pei b D T e i ksl 50050
VI. Diferenciasde conversion............... ... .. ... . 50060
VI Efectoimpositivo ............... ... . . . . 50070
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN

EL PATRIMONIO NETO (1 + i + [l + IV + V + VI+VIl)............ 59200
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
ViIl. Por valoracién de instrumentos financieros . .......... .. ... 50080
IX.  Por coberturas de flujos de efectivo. ........... . .. 50090
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. .. . .. ... .. .. . 50100
Xl.  Por activos no corrientes Yy pasivos vinculados, mantenidos para

D Rt i 50110
Xl Diferencias de conversién.................. ... . . . 50120
Xl Efectoimpositivo ...................... .. .. . 50130
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y

GANANCIAS (VIIl + IX + X + X] + X|I + R i alin s o 59300
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A +B + 5 [ | 59400

L
(1) Ejercicio al que van
(2) Ejercicio anterior.
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ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.1

i [Aam?szoa J ‘

DENOMINACION SOCIAL:
OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI S. A,

Espacio destinado para las firmas de los administradores

CONTINUA EN LA PAGINA PNAZ 2

CAPITAL
ESCRITURADO {NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
01 02 03
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 ) (e — 511
l.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2012_(1)y anteriores ..........._._ .. . 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2012 My
bl S 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
20183 (2)............ 514
I Total ingresos y gastos reconocidos ... ... ... .. . | 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ................ ... .. . 517
2. (-) Reducciones de capital .............. ... .. ... 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios ....... ... 526
lll. Otras variaciones del patrimonio neto . . ... ... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién 4)....... 531
2. Otrasvariaciones......................... . ... . 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2018 _ (@) iwiivigsin 511
I Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
.................................... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio_2013 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
sk 7 M < VR 514
l.  Total ingresos y gastos reconocidos ......... .. .. . 515
Il Operaciones con socios o propietarios . .. .. ... 516 1:300.000,00
1. Aumentosdecapital ................. ... . . . 517 1.300.000,00
2. (-)Reduccionesde capital ............ ... ... . 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios ... ...... 526
lil. Otras variaciones del patrimonio neto .. .. .. ... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién £ ) S— 531
2. Otrasvariaciones...................... ... . 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 (3) ........ 525 1:300.000.00
(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
{3) Ejercicio al qu idas ias cuentas anuales (M),
(4) Resery, L ion de la Ley 16/2012, de 2?:19 diciembre. Las er?re sas acogidas a disposiciones de revalorizacién distintas de Ia Ley 16/2012 deberan detaliar la norma legal en la que se
[ oo 4 /f 7
[\ M
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VIENE DE LA PAGINA PNA2 1

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO PNA2.2
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: | AB7079208 ‘ 1
DENOMINACION SOCIAL:
OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI S. A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
(ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 05 06
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 2| S ——— 511
I Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2012 (1)yanteriores ...... ... ... . 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2012 (1)y
AMBHIOTES .. oo i L ey ve oo 513
B) SALDO AEIUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
.................................... 514
| Total ingresos y gastos reconocidos . ....... . . .. .. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios .. ... ... . .. 516
1. Aumentosdecapital . ............. ... ... . 517
2. (-) Reducciones de capital ................. ... .. .. 518
3. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 526
lll. Otras variaciones del patrimonioneto ... .. ... .. .. . 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién ) ....... 531
2. Oftrasvariaciones. ...................... ... ... 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 203 {2 snisi. 511
l.  Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
ot 1 B0 -4 R 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 043 @) 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
1 ) i U R 514
l. Total ingresos y gastos reconocidos . ... ... .. .. ... 515
Il. Operaciones con socios o propietarios . ... ... . . .. 516
1. Aumentosdecapital .................. .. . . 517
2. (-)Reducciones de capital ............ .. ... .. 518
3. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 526
lil. Otras variaciones del patrimonio neto . .. ... ... 524 ]
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién .} E— 531
2. Ofrasvariaciones. ..................... ... .. . . 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2014 (3) ........ 525

(1) Ejercicio N-2,
(2) Ejercicio anterior 4l qlie van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3)  Ejercicio al que|van rbferidas las cuentas anuales (N).

(4) Resepza de

i sl |

izgcion de la Ley 151’207, de 27 de dicierr':bra,'\as empresas acogidas a disposiciones de revalorizacién

7= 1

distintas de la Ley 16/2012 deberan detallar la norma legal en la que se

CONTINUA EN LA PAGINA PNA2 3
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VIENE DE LA PAGINA PNA2 2

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.3

-

NIF:

A87079208 ’

DENOMINACION SOCIAL:
OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI S, A.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
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L. Actividad de la empresa
L.1.  El objeto social de Ia empresa y sus principales actividades es:

La sociedad tiene por objeto la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de
edificaciones en los términos establecidos en la normativa del impuesto sobre el valor
afiadido. b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SA cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de las otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a
un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria legal o
estatuaria de distribucién de beneficios. ¢) La tenencia de participaciones en el capital de
oOtras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que tengan como objeto social
principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y
que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de
inversion para estas sociedades. d) la tenencia de acciones o participaciones de
instituciones de inversién colectiva inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003 de 4 de
noviembre, de instituciones de inversién colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.
Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la sociedad total
o parcialmente, de forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con objeto
idéntico o andlogo; Y, asimismo, junto a la actividad econémica derivada del objeto social
principal, la sociedad podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como
tales aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por ciento de las
rentas de la sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la Ley aplicable en cada momento. Siendo su periodo de vigencia
La sociedad se constituyé el dia 7 de agosto de 2014, y se ha transformado en SOCIM] el
dia 19 de noviembre de 2014 mediante acuerdo de Junta General.

2. Bases de presentacion de las Cuentas Anuales
2.1 Imagen Fiel

a) Las cuentas anuales reflejan la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la empresa y se presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas.

b) No existen razones excepcionales por las que la empresa haya incumplido alguna disposicién legal en
materia contable para mostrar la imagen fiel.

¢) No es necesario incluir informaciones complementarias en la memoria, puesto que la aplicacion de las
disposiciones legales, es suficiente para mostrar la imagen fiel.

2.2 Principios contables no obigatorios aplicados

Las cuentas anuales abreviadas adjuntas se han formulado aplicando los principios contables establecidos
en el Cédigo de Comercio y en el Plan General de Contabilidad (RD 1514/2007) asi como el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 4 de la Ley 11/2009 de 26 de octubre, por el
que se regulan la Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, modificado
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.
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2.3 Aspectos criticos de la valoracién Yy estimacion de la incertidumbre

a) No existen cambios en ninguna estimacién contable que sean significativos y que afecten al ejercicio
actual o a ejercicios futuros,

b) La direccion de la empresa no es consciente de la existencia de incertidumbres importantes, relativas a
eventos o condiciones que puedan aportar dudas razonables sobre la posibilidad de que la empresa siga
funcionando normalmente.

2.4 Comparacién de la informacién

La adaptacion de los importes del ejercicio precedente para facilitar la comparacion, se ha efectuado
segun el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas, Real Decreto 1515/2007 de 16
de noviembre, asi como las normas y resoluciones del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.
No hay causas que impidan la comparacion de las Cuentas Anuales del ejercicio con las del precedente.
2.5 Elementos recogidos en varias partidas

Todos los elementos patrimoniales estan recogidos en una tinica partida del balance

2.6 Cambios en Criterios Contables

En el ejercicio no se han efectuado ajustes por cambios en criterios contables.

2.7 Correccién de errores

En el ejercicio, no se han efectuado ajustes por correccion de errores.

3. Aplicacion de Resulados

3.1 Propuesta de aplicacién de resultados del ejercicio, de acuerdo con el siguiente esquema:

| s 5 Ejercicio
LA PO e i T e
Saldo de la cuenta de pérdidas ¥ ganancias 91000 -18.795.88 0,00
Remanente 91001 0.00 0.00
Reservas voluntarias 91002 0.00 0,00
Otras reservas de libre disposicion 91003 0,00 0.00
TOTAL BASE DE REPARTO 91004 -18.795.88 0,00

. & ‘ Ejercicio
A= it G L
Reserva legal 91005 0,00 0,00
Reservas especiales 91007 0,00 0.00
Reservas voluntarias 91008 0,00 0.00
Dividendos 91009 0,00 0.00
Remanente y otras aplicaciones 91010 0.00 0,00
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores 91011 0.00 0.00
TOTAL APLICACION 91012 0,00 0.00

3.2 Distribucién de dividendos a cuenta

No se ha acordado la distribucion de dividendos a cuenta durante el presente ejercicio.
|
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3.3 Limitaciones para la distribucién de dividendos.

La distribucién de resultados cumple los requisitos y limitaciones establecidas en los estatutos de la
sociedad y en la normativa legal vigente.

4. Normas de registro y valoracion

Los criterios contables aplicados en relacién con las diferentes partidas, son los siguientes:

4.1 Inmovilizado intangible

No ha habido movimiento a 31 de diciembre de 2014 en el epigrafe del inmovilizado intangible.

4.2 Inmovilizado material

No ha habido movimiento a 31 de diciembre de 2014 en el epigrafe del inmovilizado material.

4.3 Inversiones inmobiliarias

No ha habido movimiento a 31 de diciembre de 2014 en el epigrafe de las inversiones inmobiliarias.
4.4 Permutas

Los diferentes inmovilizados, se han entendido adquiridos por permuta cuando se han recibido a cambio
de la entrega de activos no monetarios o de una combinacién de éstos con activos monetarios.

Las permutas, se han considerado con caricter comercial cuando: la configuracién de los flujos de
efectivo del inmovilizado recibido, han diferido de la configuracion de los flujos de efectivo del activo
entregado, o cuando el valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la
empresa afectadas por la permuta, se han visto modificados como consecuencia de la operacion.

4.5 Activos financieros y pasivo financieros

a) Se han considerado como financieros, aquellos activos consistentes en dinero en efectivo, instrumentos
de patrimonio de otras empresas o derechos contractuales a recibir efectivo u otro activo financiero,
También se han incluido los derechos contractuales a intercambiar activos o pasivos financieros con
terceros en condiciones potencialmente favorables.

Los activos financieros, a efectos de su valoracion, se han clasificado en las siguientes categorias:

Activos financieros a coste amortizado: esta categoria de activos financieros incluye por un lado,
créditos por operaciones comerciales, originados en la venta de bienes y la prestacion de servicios por
operaciones de trafico de la empresa, y por otro lado, otros activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial ¥ sus cobros son de cuantia
determinada o determinable. Los activos financieros incluidos en esta categoria se han valorado
inicialmente por el coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de transaccion.

Activos financieros mantenidos para negociar: La sociedad, ha incluido en este apartado, a los
activos financieros que se han originado o se han adquirido con el proposito de venderlos a corto
plazo, o a los activos financieros que formen parte de una cartera de instrumentos financieros con el

n de obtener ganancias a corto plazo. También se han incluido a los instrumentos financieros

1|d marzo de 2015
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derivados sin contrato de garantia financiera y sin designacion como instrumento de cobertura. Estos
activos financieros se han valorado por su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada.

Activos financieros a coste; En esta categoria, se han incluido las inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas. asi como otros instrumentos de patrimonio no incluidos
en la categoria de “Activos financieros mantenidos para negociar”. Estos activos financieros se han
valorado inicialmente al coste, esto es, el valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de transaccion que le sean directamente atribuibles.

Se han clasificado como financieros, aquellos pasivos que han supuesto para la empresa una
obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero, o de
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente desfavorables,
0 que otorgue al tenedor el derecho a exigir al emisor su rescate en una fecha y por un importe
determinado.

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se han clasificado en las siguientes categorias:

Pasivos financieros a coste amortizado: Se han incluido como tales, los débitos por operaciones
comerciales, que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la
empresa, y los débitos por operaciones no comerciales, que no siendo instrumentos derivados. no
tienen origen comercial. Estos pasivos financieros se han valorado inicialmente por su coste, que
equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que
les son directamente atribuibles.

Pasivos financieros mantenidos para negociar: La empresa ha incluido en este apartado a los
instrumentos financieros derivados, siempre que no sean contratos de garantia financiera, ni hayan
sido designados como instrumentos de cobertura. Estos pasivos financieros se han valorado
inicialmente por su coste. que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por
los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.

b) Los criterios aplicados para determinar la existencia de un deterioro, han sido distintos en funcién de la
categoria de cada activo financiero:

Activos financieros a coste amortizado: Al menos al cierre del ejercicio, se ha comprobado la
existencia de alguna evidencia objetiva, de que el valor de un activo financiero o de un grupo de
activos financieros con similares caracteristicas de riesgo, se ha deteriorado como resultado de uno o
mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial ¥ que hayan ocasionado una
reduccion en los flujos de efectivo estimados futuros. La pérdida por deterioro del valor de estos
activos financieros ha sido la diferencia entre el valor en libros y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros que se estiman van a generar. En su caso, se ha substituido el valor actual de los flujos
de efectivo por el valor de cotizacion del activo, siempre que este haya sido suficientemente fiable.
Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversion, se han reconocido como un gasto o
un ingreso, en la cuenta de pérdidas y ganancias,

Activos financieros mantenidos para negociar: Posteriormente a su valoracion inicial, este tipo de
activos, se han valorado por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en que se pudiera
incurrir en su enajenacién. Los cambios que se han podido producir en el valor razonable, se han
imputado en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio,

Activos financieros a coste: Al menos al cierre del ejercicio, se ha comprobado la existencia de
alguna evidencia objetiva, de que el valor en libros de alguna inversion no haya sido recuperable. El
importe de la correccién valorativa ha sido la diferencia entre el valor en libros y el importe
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recuperable. Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion, se han registrado como un
gasto o ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio,

¢) Laempresa ha dado de baja a los activos financieros, o parte de los mismos, cuando han finalizado o
se hayan cedido los derechos contractuales, siempre y cuando el cedente se haya desprendido de los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. En las operaciones de cesién en las que no ha
procedido dar de baja el activo financiero, se ha registrado adicionalmente un pasivo financiero derivado
de los importes recibidos.

En lo que se refiere a los pasivos financieros. la empresa los ha dado de baja cuando la obligacion se ha
extinguido. También ha dado de baja los pasivos financieros propios que ha adquirido, aunque sea con la
intencién de recolocarlos en el futuro. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, y la
contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, se ha reconocido en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que ha tenido lugar.

d) Se han incluido en la categoria de Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, a las
inversiones que han cumplido con los requisitos establecidos en la norma 1]° de la elaboracion de las
cuentas anuales. Este tipo de inversiones han sido registradas inicialmente a valor de coste y
posteriormente también por su coste, menos en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Al menos al cierre del ejercicio, se han efectuado las correcciones valorativas necesarias, siempre que
haya existido la evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no sera recuperable. El
importe de la correccion valorativa, serd la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable.
Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se han registrado como un gasto o
un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
limite, el valor en libros de la inversion que estaria reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

e) Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se han reconocido como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se han
reconocido utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se ha declarado el
derecho del socio a recibirlo.

4.6 Valores de capital propio en poder de la empresa

El importe de los instrumentos de patrimonio propio, se ha registrado en el patrimonio neto como una
variacion de fondos propios. Los gastos derivados de las transacciones con instrumentos de patrimonio
propio se han registrado contra el patrimonio neto como menos reservas, pero en los casos de existir
gastos derivados de una transaccién, de la que se haya desistido, se ha reconocido en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

4.7 Existencias

Los bienes y servicios comprendidos en las existencias, se han valorado por su coste, ya sea el precio de
adquisicion o el coste de produccion. El precio de adquisicion, ha incluido el importe facturado por el
vendedor después de deducir cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares, asi como
los intereses incorporados al nominal de los debitos, y se han afiadido todos los gastos adicionales que se
produzcan hasta que los bienes se hallen ubicados para su venta.

En las existencias que han necesitado un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de
ser vendidas, se han incluido en el precio de adquisicion o de produccion, los gastos financieros, tal y

1 como indica el apartado sobre inmovilizado material incluido en esta memoria.
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Cuando se ha debido asignar valor a bienes concretos que forman parte de un inventario de bienes
intercambiables entre si, se ha adoptado con cardcter general el método del precio medio o coste medio
ponderado. El método FIFO también ha sido aceptado.

Cuando el valor neto realizable de las existencias ha sido inferior a su precio de adquisicion o a su coste
de produccion, se han efectuado las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.8 Transacciones en moneda extranjera

La valoracion inicial de las transacciones en moneda extranjera, se han efectuado mediante la aplicacion
al importe en moneda extranjera, del tipo de cambio utilizado en las transacciones con entrega inmediata,
entre ambas monedas, en la fecha de la transaccion. Se ha utilizado un tipo de cambio medio del periodo
(como méximo mensual), para todas las transacciones que han tenido lugar durante ese intervalo.

Para la valoracién posterior de las transacciones en moneda extranjera, se han distinguido dos categorias
principales:

Partidas monetarias: Al cierre del ejercicio, se han valorado aplicando el tipo de cambio de cierre. Las
diferencias de cambio, tanto positivas como negativas, que se han originado, se han reconocido en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en el que han surgido.

Partidas no monetarias valoradas a coste histérico: Se han valorado aplicando el tipo de cambio de la
fecha de la transaccion. Cuando un activo denominado en moneda extranjera se ha amortizado, las
dotaciones a la amortizacién se han calculado sobre el importe en moneda funcional aplicando el tipo de
cambio de la fecha en que fue registrado inicialmente. La valoracion asi obtenida en ningiin caso ha
excedido del importe recuperable en cada cierre posterior,

Partidas no monetarias valoradas a valor razonable: Se han valorado aplicando el tipo de cambio de Ia
fecha de determinacién del valor razonable, registrandose en el resultado del ejercicio cualquier
diferencia de cambio incluida en las pérdidas o ganancias derivadas de cambios en la valoracion.

4.9 Impuestos sobre beneficios

En general, se ha reconocido un pasivo por impuesto diferido por todas las diferencias temporarias
imponibles, a menos que estas hayan surgido del reconocimiento inicial de un fondo de comercio, del
reconocimiento inicial de un activo o Pasivo en una transaccion que no es una combinacion de negocios y
ademas no afecte ni al resultado contable nj a la base imponible del impuesto o de las inversiones en
empresas dependientes, asociadas y negocios conjuntos siempre y cuando la inversora ha podido
controlar el momento de la reversion de la diferencia y ademas, haya sido probable que tal diferencia no
revierta en un futuro previsible,

Los activos por impuesto diferido, de acuerdo con el principio de prudencia, se han reconocido como
tales en la medida en que ha resultado probable que la empresa haya dispuesto de ganancias fiscales
futuras que permitan la aplicacion de estos activos. Si se cumple la condicién anterior, en términos
generales se ha considerado un activo por impuesto diferido cuando: han existido diferencias temporarias
deducibles, derechos a compensar en ejercicios posteriores, las pérdidas fiscales, y deducciones y otras
ventajas fiscales no utilizadas que han quedado pendientes de aplicar fiscalmente.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se han valorado segun los tipos de gravamen esperados en el

momento de su reversion, segiin la normativa que ha estado vigente o aprobada y pendiente de

publicacion en la fecha de cierre del ejercicio, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se ha
, | Previsto recuperar o pagar el activo o el pasivo.

e
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4.10 Ingresos y gastos

Los ingresos se han reconocido como consecuencia de un incremento de los recursos de la empresa, y
siempre que su cuantia haya podido determinarse con fiabilidad. Los gastos, se han reconocido como
consecuencia de una disminucion de los recursos de la empresa, y siempre que su cuantia también se haya
podido valorar o estimar con fiabilidad.

Los ingresos por prestacion de servicios se han reconocido cuando el resultado de la transaccion se pueda
estimar con fiabilidad, considerando el porcentaje de realizacién del servicio en la fecha del cierre del
ejercicio. Solo se han contabilizado los ingresos por prestacion de servicios con las siguientes
condiciones: cuando el importe de los ingresos se ha podido valorar con fiabilidad, siempre que la
empresa haya recibido beneficios o rendimientos de la transaccion, ¥ esta transaccion haya podido ser
valorada a cierre de ejercicio con fiabilidad, y finalmente cuando los costes incurridos en la prestacién,
asi como los que quedan por incurrir se han podido valorar con fiabilidad.

4.11 Provisiones y contigencias

La empresa ha reconocido como provisiones los pasivos que, cumpliendo la definicion y los criterios de
registro contable contenidos en el marco conceptual de la contabilidad, han resultado indeterminados
respecto a su importe o a la fecha en que se cancelarén. Las provisiones han venido determinadas por una
disposicion legal, contractual o por una obligacion implicita o tacita.

Las provisiones se han valorado en la fecha de cierre del ejercicio por el valor actual de la mejor
estimacion posible del importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion,
registrandose los ajustes que han surgido por la actualizacion de la provisién como un gasto financiero
conforme se han ido devengando. En los casos de provisiones con vencimiento igual o inferior al afio no
se ha efectuado ningan tipo de descuento.

4.12 Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables, se han contabilizado inicialmente, como
ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se reconocerén en la cuenta de pérdidas y ganancias
como ingresos sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de
la subvencion, donacién o legado, esto es, atendiendo a su finalidad.

Las subvenciones, donaciones ¥ legados de caracter monetario, se han valorado por el valor razonable del
importe concedido, y las de caracter no monetario, por el valor razonable del bien recibido.

A efectos de imputacion en la cuenta de pérdidas y ganancias, se han distinguido los siguientes tipos de
subvenciones, donaciones y legados: cuando se han concedido para asegurar una rentabilidad minima o
compensar los déficits de explotacion, se han imputado como ingresos del ejercicio en el que se han
concedido, salvo que se refieran a ejercicios futuros. Cuando se han concedido para financiar gastos
especificos, se han imputado como gastos en el mismo ejercicio en que se han devengado los gastos.
Cuando se han concedido para adquirir activos o cancelar pasivos, se han imputado como ingresos del
ejercicio en la medida en que se ha producido la enajenacién o en proporcion a la dotacion a la
amortizacion efectuada. Finalmente, cuando se han recibido importes monetarios sin asignacién a una
finalidad especifica, se han imputado como ingresos del ejercicio en que se han reconocido.

4.13 Negocios conjuntos

La empresa ha considerado como negocio conjunto, a una actividad econdmica controlada conjuntamente
por dos 0 més personas fisicas o juridicas; esto incluye, negocios conjuntos que no se manifiesten a través

31 de marzo de 2015 | |
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de la constitucion de una empresa, ni de un establecimiento permanente como son las uniones temporales
de empresas y las comunidades de bienes.

En los casos detallados en el parrafo anterior, se han registrado los activos en el balance en la parte
proporcional que le corresponda, en funcién del porcentaje de participacion, de los activos controlados
conjuntamente y de los pasivos incurridos conjuntamente, asi como los activos afectos a la explotacion
conjunta que estén bajo su control, y los pasivos incurridos como consecuencia del negocio conjunto.
Asimismo, se han reconocido en la cuenta de pérdidas y ganancias la parte que corresponda de los
ingresos generados y de los gastos incurridos por el negocio conjunto.

4.14 Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de vinculacién entre las
empresas del grupo participantes, se han contabilizado de acuerdo con las normas generales, esto es, en el
momento inicial por su valor razonable. En el caso de que el precio acordado por una operacion, haya
diferido del valor razonable, la diferencia se ha registrado atendiendo a la realidad econdmica de la
operacion.

5. Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias

5.1 Estado de movimientos del inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias

Los movimientos durante el gjercicio de cada uno de estos epigrafes y de sus correspondientes
amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas por deterioro de valor acumuladas, se resumen en
la siguiente tabla:

SALDO INICIAL ENTRADAS SALIDAS SALDO FINAL
INMO VILIZADO INTANGIBLE 0.00 0,00 0,00 0,00
(AMORTIZACIONES) 0,00 0,00 0.00 0,00
CORRECCIONES POR DETERIORO 0.00 0.00 0.00 0,00
TOTAL 0.00 0,00 0,00 0,00
INMOVILIZADO MATERIAL 0.00 0,00 0,00 0,00
(AMORTIZACIONES) 0,00 0,00 0,00 0.00
CORRECCIONES POR DET ERIORO 0.00 0.00 0,00 0,00
TOTAL 0.00 0.00 0,00 0,00
INVERSIONES INMO BILIARIAS 0,00 0.00 0,00 0,00
(AMORTIZACIONES) 0.00 0,00 0.00 0.00
CORRECCIONES POR DETERIORO 0,00 0,00 0.00 0,00
TOTAL 0.00 0.00 0,00 0.00

Las inversiones inmobiliarias existentes en el balance consisten en:

Cta. Descripcién Referencia Catastral | Tipo de Propiedad

No existe ningin epigrafe significativo, ni por su naturaleza, ni por su importe, y por tanto, no se adjunta
informacion adicional.

\ :
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5.2 Arrendamientos financieros Yy otras operaciones de naturaleza similar sobre activos no
corrientes

Descripcion del elemento objeto del contrato Total contratos
Coste del bien en origen 92200 0.00.
Cuotas satisfechas: 92201 0
- ejercicios anteriores 92202 0
- ejercicio actual 92203 0
Importe cuotas pendientes ejercicio actual 92204 0
Valor de la opeién de compra 92205 0

6. Activos financieros

6.1 Los movimientos de cada uno de las categorias de activos finanieros

Los movimientos durante el ejercicio de cada una de las categorias de activos financieros, segln las
normas de registro y valoracion descritas en el apartado 4.5 de esta memoria (con la excepcion de las
inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas), se resumen en la siguiente tabla;
a) Activos financieros a LARGO PLAZO, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas,

Ejercicio Actual

CLASES Ins trum. de Valores Créditos, TOTAL
patrimonio repres. de derivados ¥
CATEGORIAS deuda otros
1 2 3 4
.*\um.fn s financieros 9306
mantenidos para negociar 0,00 0.00 0.00 0,00
Activ i c
Activos ﬁnanc.n:msnmsl: 9307
amortizado 0,00 0,00 0,00 0,00
Activos fimancieros a coste 9308 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL 9305 0,00 0,00 0,00 0,00

b) Activos financieros a CORTO PLAZO, salvo inversiones en | patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociados.

Ejercicio Actual

CLASES  mstrum.de | Valores | Créditos, | TOTAL

patrimo nio repres, de  derivados y
CATEGORIAS SRl SIS Ny 5 [ = OHTOE Y it 2 LT R
1 2 3 | 4
Acn\_fos financieros . 9306 _
mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00 0,00
Activos fimancieros a coste 9307
amortizado 0,00 0,00 0,00 0,00
Activos financieros a coste 9308 0.00 0.00 0,00 0,00
TOTAL 9305 0,00 0,00 0.00 0,00

6.2 En la siguiente tabla, se detallan los movimientos de las cuentas correctoras por deterioro y
aplicacion del valor razonable para cada clase de activos financieros:

Movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro del valor originadas
por el riesgo de crédito

| 31 de marzo de 2015
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Movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro del valor

Clases de activos financieros
Yalores re:::s;:tatlm % Créditos, Derivados y Otros TOTAL
Largo plazo | Corto plazo | Largo plazo | Corto plazo | Largo plazo Corto plazo
1 2 3 4 5 6
Pérdida por deterioro al
inici is'volol 9330
1o Sl wlerckie 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00
(+) Correccion valorativa por 9331
deterioro 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
(-)Reversion deldeterioro 9332
0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
(-)Salidas yreducciones 9333
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(+-) Tmspasos Y otras 9334
valoraciones 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
(combinaciones de negocio,
ete.) 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
Pérdida por deterioro al
final ersict 9330
o 380 ejeniicn 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00
() Correccion valorativa por 9331
deteriora 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
(-)Reversion del deterioro 9332
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
(-) Salidas yreducciones 9333
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(#-) Traspasos y otras
5 2 9334
valoraciones 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00

6.3 Activos financieros valorados a valor razonable

a) En el valor razonable de los activos financieros mostrados en los apartados siguientes, en lineas
generales, se toma como referencia los precios cotizados en mercados activos.
b) Valor razonable y variaciones en el valor de activos financieros valorados a valor razonable.

Categorias de activos financieros valorados a valorrazonable
Activos a v, Activos - Activos TOTAL
razonable con | mantenidos para | disponibles para
cambios enp.yg. negociar la venta
1 2 3 4
Valor razonable al inicio del ejercicio 9340
anterior 0,00 0,00 0,00 0,00
Varaciones del valor razonable registradas en 9341
perdidas yganancias en elejercicio anterior 0,00 0,00 0.00 0,00
Valor razonable al final del ejercicio 9340
anterior 0,00 0,00 0.00 0,00
Variaciones del valor razonable registradas en 9341
pérdidas yganancias en elejercicio actual 0,00 0,00 0,00 0,00
Valor razonable al final del ejercicio 9343
actual 0,00 0,00 0.00 0,00
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En la determinacion el valor razonable de los activos financieros mostrados en la tabla anterior, se utilizan
los modelos y técnicas de valoracién siguientes

a) No existen instrumentos financieros derivados, distintos de los que se detallan en las tablas del
apartado 6.1,

6.4 Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

a) La compaiiia pertenece a un grupo de sociedades en los términos previstos en el articulo 42 del Cédigo
de Comercio.

La misma informacién, se suministra en caso de ejercer influencia significativa, o no ejercer influencia
aun poseyendo mas del 20% del capital de otra empresa.

Identificacién
N° | %Part. | Razén Social/Forma juridica | Domicilio | Municipio | Provincia/Pafs
Empresas del grupo

Empresas del multigrupo

Empresas asociadas

Empresas con influencia significativa o posesién de mas del 20% del capital social
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Actividad o actividades que desarrollan

N° | %Part. | Razén Social/Forma juridiea | Domicilio | Municipio | Provincia/Pais

Empresas del grupo

Empresas del multigrupo

Empresas asociadas

Empresas con influencia significativa o posesion de mis del 20% del capital socia

Valor

N | %Part. | Razén Social/Forma juridica | Domicilio | Municipio | l’roﬁ:’:eim‘_l‘ah? :

Empresas del grupo

Empresas del multigrupo

Empresas asociadas

Empresas con influencia significativa o posesion de mis del 20% del capital social
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Rentabilidad

N* | %Part. | Razén Social/Forma juridica Domicilio | Municipio | Provincia/Pais

Empresas del grupo

Empresas del multigrupo

Empresas asociadas

Empresas con influencia significativa o posesién de mas del 20% del capital social

a) Durante el ejercicio, la empresa ha adquirido fracciones de capital y porcentajes de derechos de
voto sobre alguna sociedad, que ha implicado la calificacion de dichas sociedades como
dependientes.

Empresas dependientes en el ejercicio

P AN R e SR R ~ % PartDirect: %Partind % D°de voto

b) Notificaciones efectuadas

Se esta al corriente de la obligacion establecida en el art. 86 de la LSA, de notificar de forma
inmediata a toda empresa participada que hemos adquirido participaciones directas de ella cuando
esta participacion ha sido superior al 5%, y también se ha hecho tal notificacion a aquellas
participadas indirectas de las que se posee mas de un 10% de participacion. Las realizadas en el
ejercicio han sido:
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7. Pasivos financieros
7.1 Movimientos de cada una de las categorias de pasivos financieros,

Los movimientos durante el ejercicio de cada una de las categorias de pasivos financieros, segun las
normas de registro y valoracion descritas en el apartado 4.5 de esta memoria, se resumen en la siguiente
tabla:

a) Pasivos financieros a largo plazo

Ejercicio Actual
CLASES
Deudas con |Oblig, y otros
entidades de valores Dﬂ:x::s y TOTAL
crédito negociables i
CATEGORIAS
1 2 3 4
Pasivos financieros a coste amortizado 9404 0.00 0.00 0.00 0.00
Pasivos financieros mantemidos para
negociar 9405 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 9403 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Pasivos financieros a corto plazo
Ejercicio Actual
CLASES
Deudas con {Oblig. y otros Bt
2 De do.
entidades de valores ]:.“ Y TOTAL
crédito mnegociables :
CATEGORIAS
1 2 3 E
Pasivos financieros a coste amortizado 9404 0.00 0.00 0.00 0,00
Pasivos financieros mantenidos para
negociar 9405 0.00 0.00 0,00 0,00
TOTAL 9403 0,00 0.00 0,00 0.00

rzo de 2015
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7.2 El importe de las deudas que vencen en cada uno de los cinco aiios siguientes, y del resto hasta
su vencimiento se detallan en la siguiente tabla:

a) Vencimiento de las deudas al cierre del ejercicio actual

Vencimiento en afios
Uno Dos Tres Cuatro Cinco Mis de 5§ TOTAL
1 = 3 4 5 6 7
Deudas con
entidades de 9420 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
crédito
Acreedores por
arrendamiento 942 | 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00
financiero
Otras deudas 9422 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00
Deudas cc.tn r:rnp.. . 9473 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00
grupo v asociadas
Acreedores
comerciales no 9424 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
corrientes
Acreedores
comerciales y otras 9425 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
Cuentas a pagar
Proveedores 9426 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0-_00
Otres acreedores 9427 0.00 O,UU 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00
Deuda con
caracteristicas 9428 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00
especiales
TOTAL 9429 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) Del total de las deudas reflejadas en los balances, existen algunas con garantia real. Estas se
detallan a continuacién, indicando su forma ¥ su naturaleza:
7.3 Relacién de préstamos pagados fuera de plazo
Préstamos pte. Capital pagado fuera de plazo Int. Pagados fuera de plazo Valor en libros al cierre
Relacion préstamos impagados antes de la fecha de formulacién de las cuentas anuales
Préstamos pte. Capital pagado fuera de plazo Int. Pagados fuera de plazo Valor en libros al cierre

7.4 Informacién sobre aplazamientos de pago. Ley 15/2010

| [5]de julio, que modifica la Ley 3/2004 de 29 de diciembre. por la que se establecen medidas de lucha

l L 1 de marzo de 2015 1£/

lC(:rnforme en lo indicado en la disposicién adicional tercera. Deber de informacion de la Ley 15/2010, de
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contra la morosidad en las operaciones comerciales, se informa de que no existen saldos pendientes de
pago a proveedores a 31 de diciembre que acumulen un aplazamiento superior al plazo de pago.

8. Fondos propios

8.1 El Capital Social a la fecha de cierre del ejercicio asciende a;
1.300.000,00 €

No existen varias clases de Acciones / Participaciones, siendo todas ellas del mismo valor nominal,
estando totalmente suscritas y desembolsadas, y llevando incorporados todos los derechos politicos y
econdmicos que la Ley les confiere por partes iguales.

9. Situacion Fiscal
9.1 Impuesto sobre beneficios

a) La conciliacién del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio, con la base imponible del
impuesto sobre beneficios, se calcula sobre el resultado econémico del ejercicio antes de
impuestos, ajustado por las diferencias temporarias si procede.

Determinada la cuota, se aplican a continuacion las deducciones a que la empresa tiene derecho
de acuerdo con la Ley vigente,

Ingresos y gastos directamente
imputados al patrimonio neto

Aumentos Disminuciones . Aumentos Disminuciones
Saldodcingresosygasmsdefejcrcicin - ___ R I T

Impuesto sobre Sociedades

Diferencias permanentes

Diferencias temporarias:
sl il Y A
- con origen en ejercicios anteriores
Compensacion de bases imponibles

negativas de ejercicios anteriores

Base imponible (resultado fiscal)

b) Los créditos por bases imponibles negativas, presentan la siguiente antigiiedad y plazo previsto
de recuperacion fiscal:

Afo origen bases  Pendiente de aplicacién  Aplicaciones en el  Pendiente de aplicacién | Ultimo afio de |
imponibles negativas a principio del ejercicio| ejercicio de en ejercicios futuros aplicacién
, presentacion | |
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¢) Incentivos Fiscales
Atendiendo a su importancia relativa, y a la poca poca relevancia en la informacion, no hay
datos dignos de resaltar.

9.2 Otros Tributos
No existe ninguna informacion significativa o relevante en relacién con Otros Tributos.

La Sociedad tiene pendiente de comprobacién por las autoridades fiscales los cuatro tltimos ejercicios, tal
como establece la Ley General Tributaria, de los principales impuestos que le son aplicables,

10. Ingresos y Gastos

Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias ' Ejercicio Actual
LConsumo de mercaderias 95000 0,00
a) Compras, netas de devoluciones yeualquierdescuento, de las cuales 95001 0,00
-nacionales 95002 0.00
-adquisiciones intracomunitarias 95003 0,00
- imporaciones 95004 0.00
b) Variacion de existencias 95005 0.00
2. Consumo de materias primas yotras materias consumibles 95006 0.00
a)Compras, netas de devoluciones yeualquierdescuento, de las cuales: 95007 0.00
-nacionales 95008 0.00
-adquisiciones intracomunitarias 95009 0,00
-importaciones 95010 0.00
b) Variacion de existencias 95011 0.00
3. Otros gastos de explotacion 95016 0.00
a) Perdidas ydeterioro de operaciones comerciales 95017 0.00
b) Otros gastos de gestion corriente 95018 18.795.88
4. Venta de bienes yprestacion de servicios producidos porpermuta de bienes no monetarios yServicios 95019 0.00
5.Resultados originados fuera de la actividad normal de I empresa includos en «Otros resultados» 95020 0.00

11. Subvenciones, Donaciones y legados

11.1 En la siguiente tabla, se detallan los movimientos relacionados con el importe y caracteristicas de
las subvenciones, donaciones y legados recibidos que aparecen en el balance, asi como los imputados en
la cuenta de pérdidas y ganancias:

Subvenciones, donaciones ¥ legados recibidos, otorgados por terceros distintos de los I

socios | Ejercicio Actual
- Que aparecen en el balance 96000 0,00
- Imputados en la cuenta de pérdidas Y ganancias 96001 0.00

Il:2 En la siguiente tabla, se detalla el analisis del movimiento del apartado “Subvenciones,
donaciones y legados recibidos” del balance, indicando saldo inicial y final asi como aumentos Ni
disminuciones, los importes recibidos y los devueltos




OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI, S.L. MEMORIA 2014

Subvenciones, donaciones y legados recogidos en el patrimonio del balance,

otorgados por terceros distintos a los socios Ejercicio Actual -
Saldo al inicio del ejercicio 96010 0
(+) Aumentos 96017 0
(-) Disminuciones 96018 0
Saldo al cierre del ejercicio 926016 0

11.3  Se indica en el siguiente detalle, el ente publico que las concede y se precisa la Administracién
local, autonémica, estatal o internacional otorgante. Asimismo también se muestra el origen de las
donaciones y legados recibidos.

Entidad Importe Caracteristicas

12. Operaciones con partes vinculadas

12.1 En los siguientes apartados, se detallan los movimientos por operaciones con partes vinculadas
desglosadas segun el tipo de vinculacion.

122 A efectos de facilitar la informacién suficiente para comprender las operaciones con partes
vinculadas se relacionan en la siguiente informacion.

| Saldos i transacciones realizadas con la Con sociedades del | Con entidades | Con otras sociedades |
. sociedad durante el ejercicio grupo |asociadas y multigrupo i
'ACTIVOS |

|Efectivo ¥y otros activos liquidos .

| Otros activos
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INGRESOS

stacién  de ' !

12.3 La informacién contenida en las anteriores tablas se presenta de forma agregada para aquellas
partidas de naturaleza similar. No se presenta informacion individualizada por no haber operaciones que
por su cuantia o naturaleza sean significativas.

12.4 Tal y como indica el Real Decreto 1515/2007 de 16 de noviembre, en este apartado, no se han
incluido, las operaciones, que perteneciendo al trafico ordinario de la empresa, se hayan efectuado en
condiciones normales de mercado, sean de escasa importancia cuantitativa y carezcan de relevancia para
expresar la imagen fiel del patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la empresa.

12.5 El detalle de los conceptos retributivos al personal de alta direccion y a los miembros del consejo de
administracion, se muestran en las siguientes tablas:

Importes recibidos por el personal de alta direccién Ejercicio Actual

1. Sueldos, dietas v otras remuneraciones 97700 0.00

2. Primas de seguro de vida pagadas, de las cuales: 97704 0.00

a) Primas pagadas a miembros antiguos de la alta direccion 97705 0.00

b) Primas pagadas a miembros actuales de la alta direccion 97706 0.00
3. Indemnizaciones por cese 97707

0,00

4. Anticipos y eréditos concedidos, de los cuales: 97709 0.00
a)l T ltos 97710

a) Importes devueltos 77 0.00

b) Obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia 97711 0.00
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Importes recibidos por los miembros del drgano de administracion Ejercicio Actual

1. Sueldos, dietas y otras remuneraciones 97720 0.00

2. Primas de seguro de vida pagadas, de las cuales: 97724 0.00

a) Primas pagadas a miembros antiguos de la alta direccion 97725 0.00

b) Primas pagadas a miembros actuales de la alta direccion 97726 0.00
3. Indemnizaci : 97727

ndemnizaciones por cese 72 0.00

4. Anticipos y créditos concedidos, de los cuales: 97729 0.00
a) Importes devueltos 97730

S 0 0,00

b) Obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia 97731 0.00

13. Otra informacion

13.1 Nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, expresado por categorias:

Nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por categorias  Fjercicio Actual
Altos directivos 98000 0,00
Resto de personal directivo 98001 0,00
Téenicos y profesionales cientificos e intelectuales y de apoyo 98002 0,00
Empleados de tipo administrativo 98003 0,00
Comerciales. vendedores y similares 98004 0,00
Resto de personal cualificado 98005 0,00
Trabajadores no cualificados 98006 0,00
Total empleo medio 98007 0.00

13:2 No existen acuerdos de la empresa que no figuren en el balance, ni sobre los que no se haya
incorporado informacién en otro apartado de la memoria.

14. Informacion sobre medio ambiente

En la contabilidad de la socedad, correspondiente a las presentes Cuentas Anuales, no existe ninguna
partida que deba ser incluida en el documento aparte de informacion medioambiental previsto en el Orden
del Ministerio de Economia de 8 de octubre de 2001.
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15. Aspectos derivados de la transicion a las nuevas normas contables.

MEMORIA 2014

Diferencias entre los criterios contables del Plan General de Contabilidad del 2008 y el Plan General de

Contabilidad del 1990:

Hasta el ejercicio 2007, la sociedad ha venido formulando sus cuentas anuales de acuerdo con el Plan
General de Contabilidad de 1990, A partir del ejercicio 2008, la sociedad formula sus cuentas anuales de
acuerdo con el nuevo Plan General de Contabilidad de pequeiias, aprobado mediante Real Decreto

1515/2007 de 16 de noviembre.

16. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009

Procedemos a detallas la sieguiente informacién:

r;} Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009

b-1) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009 tipo de gravamen 0%

b-2) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009 tipo de gravamen 19%

b-3) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009 tipo de gravamen 30%

¢-1) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado el régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009 tipo de gravamen 0%

¢-2) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado el régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009 tipo de gravamen 19%

¢-3) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado el régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009 tipo de gravamen 30%

d-1) Distribucién de Dividendos con cargo a reservas de ejercicios anteriores,
gravadas al tipo de gravamen del 0%

d-2) Distribucion de Dividendos con cargo a reservas de ejercicios anteriores.
ravadas al tipo de gravamen del 19%

d-3) Distribucion de Dividendos con cargo a reservas de ejercicios anteriores.
ravadas al tipo de gravamen del 30%

f-1) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento.

f-2) Fecha de adquisicion de las participaciones en capital de entidades
referenciadas en el articulo 2 apartado 1de la Ley 11/2009

g) Identificacion de activos que computan dentro del 80% a que se refiere el
articulo 3 apartado 1 de la Ley 11/2009

h) Reservas procedentes de ejercicio en que se ha resultado aplicable el régimen
fiscal especial establecido en la Ley 11/2009

17. Firmas

JOSEP BORRELL DANIEL

IGNACIO PIGRAU LAZARO

CARLOS BORES ILEONORI MONTA !

31 de'marzo de 2015
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INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

SOCIED!
S OPTIMUM RESPAIN SOCIML S.A.

NIF
A87079208

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifies tan que en
Ia contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida de acuerdo a la norma de
elaboracion "3" Estructura de las cuentas anuales" en su punto 2, de la tercera parte
del Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas (Real Decreto

1515/2007 de 16 de Noviembre.

Los abajo firmantes, como Adminis tradores de la Sociedad citada, manifies tan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales SI existen partidas de
naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en un Apartado adicional de la
Memoria de acuerdo a la norma de elaboracion "3* Estructura de las cuentas
anuales" en su punto 2, de la tercera parte del Plan General de Contabilidad de
Pequeiias y Medianas Empresas (Real Decreto 1515/2007 de 16 de Noviembre.

FIRMAS Y NOMBRES DE LOS ADMINISTR ADORES

) JOSEP BORRELL DA]'\IIE[,

IGNACIO PIGRAU LAZARO
CARLOS BORES LEONORI MONTAL

31 de marzo de 2015
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

A los accionistas de OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas adjuntas de Optimum RE Spain Socimi, S.A.,
que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2015, la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria
abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas
de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de Optimum RE Spain Socimi, S.A. de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la nota 2 de la
memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccién material, debida a fraude
o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales abreviadas
adjuntas, basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de
conformidad con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espana.
Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como gue
planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una sequridad razonable de
que las cuentas anuales abreviadas estdn libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los
riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales abreviadas, debida a fraude o error.
Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno
relevante para la formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales abreviadas, con
el fin de disefiar los procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacion de las
politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas
por la direccidn, asi como la evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales
abreviadas tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.
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Opinion

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Optimum
RE Spain Socimi, S.A. a 31 de diciembre de 2015, asi como de sus resultados
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

ERNST & YOUNG, S.L.
Col-legi (Inscrita en el Registro Oficihl de Auditores
de Censors Jurats de Cpentas con el N° S0530)
de Comptes
de Catalunya

ERNST & YOUNG, S.L. . —— [ N——
\
:QL 2016 O™ 20116703348 Francesc\Ma drnandez
A GRATUITA

“sssscssssssassssctnsonnnns
Informe subjecte a la normativa
reguladora de I'activitat
d*auditoria de comptes a Espanya

...... SEsssssnesnEsRRERERES

11 de abril de 2016
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Mi, S.A.

BALANCE ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

(Expresados en Euros)

Ejercicio
ACTIVO Notas 2015 2014

ACTIVO NO CORRIENTE 24.224.835 -
Inmovilizado material 5 1.807.500 -
Inmovilizado en curso y anticipos 1.807.500
Inversiones inmobiliarias 6 22.383.143 -
Terrenos 14.600.531 -
Construcciones 7.782612
Inversiones Financieras a largo plazo 7.1 34.192 -
Otros activos financieros 34.192 -
ACTIVO CORRIENTE 12.947.989 1.282.321
Existencias 43.458 -
Anticipos a proveedores 43458 -
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 135.902 3.914
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 71 24 939 -
Otros créditos con las administraciones publicas 71y 9 110.963 3914
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 12.768.629 1.278.407
Tesoreria 12.768.629 1.278.407

TOTAL ACTIVO 37.172.824 1.282.321
D/ JesepBorrell Daniel D. lgnagi u Lazaro D. Carlos
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La memoria abreviada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2015

10 de marzo de 2016
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BALANCE ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

(Expresados en Euros)

Ejercicio
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2015 2014

PATRIMONIO NETO 32.408.457 1.281.204
FONDOS PROPIOS 32.408.457 1.281.204
Capital 8 32.690.000 1.300.000
Resultados negativos de ejercicios anteriores (18.796) 0
Resultado del ejercicio 3 (262.747) (18.796)
PASIVO NO CORRIENTE 4.464.183 -
Deudas a largo plazo 7.2 4.464.183 -
Deudas con entidades de crédito 4.407 900 -
Otros pasivos financieros 56.283
PASIVO CORRIENTE 300.184 1.117
Deudas a corto plazo 7.2 272.791 -
Deudas con entidades de credito 263.053 -
Otros pasives financieros 9.738 -
Acreedores comercialesy otras cuentas a pagar 27.393 1.117
Proveedores 7.2 25.839 724
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 7.2y9 1.554 393

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 37.172.824 1.282.321

D. J an Plensa Almuzara D. Marc Sabe Rl
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La memoria abreviada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2015

10 de marzo de 2016
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CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTES
A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y
2014

(Expresadas en Euros)

Ejercicio
Notas 2015 2014

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 1.1 196.606 -
Prestacion de senvcios 196.606 =
Otros gastos de explotacion 11.2 (400.135) (18.796)
Senvicios exteriores (394.014) (18.796)
Tributos (6.121)
Amortizacion del Inmovilizado y las inversiones inmobiliarias 5y6 (36.874) E
RESULTADO DE EXPLOTACION (240.403) (18.796)
Gastos Financieros 7.2 (22.344) -
Por deudas con terceros (22.344) =
RESULTADO FINANCIERO (22.344) -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (262.747) (18.796)
Impuesto sobre beneficios 9 = =
RESULTADO DEL EJERCICIO (262.747) (18.796)

|
D. ignac au Lazaro D. Carlos Bgres Leonori Montal
o Hi—
D. David Maruani / /
_D- Angel Javier Mrallas Sarabia D. Florent Chermat D. Antom Gallardo Torrededia

La memoria abreviada adjunta forma parte integrante de |las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2015

10 de marzo de 2016 3
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ESTADOS ABREVIADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS
31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

(Expresados en Euros)

A) ESTADOS ABREVIADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Ejercicio
2015 2014
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganacias abreviada (262.747) (18.796)

Total ingresos ygastos imputados directamente al patrimonio

Total transferencia a la cuenta de pérdidas yganancias abreviada

Total ingresos y gastos reconocidos (262.747) (18.796)

D. Josep Borreiéﬁ D. lgn grau Lazaro D. Carlos Bores Leonori Montal
Wm (U, ({ (o
D. Jopn Plensa Aimuzara D. Marc Sabé Richer\ D. David Maruani
L — - ~ =
P L 2%

-~ D, i+gel Javier Mirallas Sarabia D. Florent Chermat D. Antonjo Gallardo Torrededia

[%moicy\

La memoria abreviada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2015

10 de marzo de 2016
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B) ESTADOS TOTALES DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO ABREVIADO
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EN
31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

Resultado de
Capital ejercicios Resultado del
anteriores ejercicio TOTAL
SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO 2014 - - = -
Total de ingresos y gastos reconocidos - - (18.796) (18.796)

Operaciones con accionistas y otras

variaciones del patrimonio neto

- Ampliacién de capital 1.300.000 - - 1.300.000
- Distribucion del resultado - - - -

SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2014 1.300.000 - (18.796) 1.281.204
Total de ingresos ygastos reconocidos - - (262.747) (262.747)

Operaciones con accionistas y otras
variaciones del patrimonio neto

- Ampliacién de capital 31.390.000 - - 31.390.000
- Distribucion del resultado - (18.796) 18.796 =
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2015 32.690.000 (18.796) (262.747) 32.408.457

(*’ o

D. Jo&n Plensa Almuzara D. Marc Sabe Righer D. David Maruani /%/
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1. Naturaleza y Actividad de la empresa

OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI, S.A., en adelante la Sociedad, es una sociedad espafola con
CIF nuimero A-87079208 constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante
notario de Barcelona el 7 de agosto de 2014, nimero 1.904 de protocolo; inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, al tomo 44.650, folio 53, hoja B-462365. Con fecha 29 de septiembre de
2014, mediante escritura otorgada ante notario e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona,
la sociedad se acoge al régimen regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(*SOCIMI"), con efectos a partir del 1 de enero de 2014.

El régimen legal por el que se rige la sociedad es la Ley de Sociedades de Capital (Real
Decreto Ley 1/2010, de 2 de julio).

Su domicilio social se encuentra en el Paseo de Gracia n° 77, de Barcelona.
Constituye el objeto social de la compaifiia:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la normativa del impuesto sobre el valor afiadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras SA cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de las otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria legal o
estatutaria de distribucidn de beneficios.

c) La tenencia de participaciones de capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion para estas sociedades.

d) La tenencia de acciones o participaciones de instituciones de inversiéon colectiva
inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003 de 4 de noviembre, de instituciones de inversion
colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro. Las actividades integrantes del objeto
social podran ser desarrolladas por la sociedad total o parciaimente, de forma indirecta,
mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o analogo; y, asimismo,
junto a la actividad economica derivada del objeto social principal, la sociedad podra
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su
conjunto sus rentas representen menos del 20% de las rentas de la sociedad en cada
periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la Ley
aplicable en cada momento.

2. Bases de presentacion de las Cuentas Anuales Abreviadas
2.1 Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Las cuentas anuales abreviadas, compuestas por el balance abreviado, la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria
abreviada, se han preparado de acuerdo con:

- Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.
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- El resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

- La Ley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI") en relacién a la informacién a
desglosar en la memoria.

Las cuentas anuales abreviadas han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad
para su sometimiento a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran
aprobadas sin ninguna modificacién. Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
2014 fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 5 de junio de
2015.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros, salvo que se indique lo
contrario.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas se han preparado a partir de los registros auxiliares de
contabilidad de la Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia
contable con Ia finalidad de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de
los resultados de la Sociedad.

2.3 Comparacién de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de
las partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y del estado
de cambios en el patrimonio neto abreviado, ademas de las cifras del ejercicio 2015, las
correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informacion cuantitativa
del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable especificamente establece que no es
necesario. Al comparar las cifras del ejercicio 2015 con las del ejercicio precedente hay que tener
en cuenta, tal como se menciona en la Nota 1, que la Sociedad se constituyo el 7 de agosto de
2014 y ha comenzado su actividad en el ejercicio 2015.

De acuerdo con lo establecido en la disposicién adicional unica de la "Resolucién de 29 de enero
de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la informacién a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a proveedores
en operaciones comerciales’, la Sociedad suministra en la Nota 7.2.3 exclusivamente la
informacién relativa al ejercicio y no se presenta informacién comparativa, calificandose las
presentes cuentas anuales como iniciales, a estos exclusivos efectos, en lo que se refiere a la
aplicacién del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

- No existen cambios en ninguna estimacion contable que sean significativos y que afecten
al ejercicio actual o a ejercicios futuros.

- La direccion de la empresa no es consciente de la existencia de incertidumbres
importantes, relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas razonables sobre
la posibilidad de que la empresa siga funcionando normalmente.

- El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, o
tomando en cuenta su destino final, menos los costes variables de venta aplicables. Se
analizan los precios de mercado de los inmuebles en cada localidad, basicamente a través
de valoraciones realizadas por expertos terceros independientes que se basan en
estimaciones de flujos de caja futuros, rentabilidades esperadas y otras variables.

2.5 Correccion de errores

En la elaboracién de las presentes cuentas anuales abreviadas adjuntas no se ha detectado
ningun error significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las
cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2014.
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2.6 Cambios de criterios contables

Durante el ejercicio 2015 no se han producido cambios de criterios contables significativos
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2014.

APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2015, formulada por los Administradores
y que se espera sea aprobada por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

Euros
Base de reparto
Pérdidas y Ganancias (262.747)
Aplicacion
Resultados negativos de ejercicios anteriores (262.747)

NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracion de
estas cuentas anuales son los siguientes:

4.1 Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion
o el coste de produccion. El coste del inmovilizado material adquirido mediante combinaciones
de negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado material se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el
que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util
estimada.

La amortizacién de las Construcciones se realiza aplicando el método lineal durante un periodo
de 50 afios.

4.2 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe del balance abreviado “Inversiones Inmobiliarias” recoge los valores de los terrenos
y de los edificios que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para
obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en
el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Los bienes comprendidos en inversiones inmobiliarias se valoran por su coste, que
corresponde a su precio de adquisicion.
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El precio de adquisicion incluye, ademas del importe facturado por el vendedor después de
deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente
relacionados que se produzcan hasta la puesta en condiciones de funcionamiento.

Con posterioridad, los citados elementos de las inversiones inmobiliarias, se valoran por su
precio de adquisicion menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de
las correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

La amortizacion de estos elementos se realiza de manera sistematica y racional en funcion de
la vida util de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion que normalmente
sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la
obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos. El porcentaje utilizado para las
construcciones es del 2%.

Los cambios que, en su caso pudieran originarse en el valor residual, la vida util y el método de
amortizacién de un activo, se contabilizarian como cambios en las estimaciones contables,
salvo que se tratara de un error.

Los gastos de mantenimiento o reparacion de la inversién inmobiliaria que no mejoren los flujos
de caja futuros de la unidad generadora de efectivo en la que se integren, o su vida util, se
adeudan en las cuentas de gastos incluidas en la cuenta de peérdidas y ganancias abreviada
del ejercicio en que se incurren,

Al cierre del ejercicio la Sociedad evalua si existen indicios de que alguna inversion inmobiliaria
pueda estar deteriorada, en cuyo caso estima los importes recuperables efectuando las
correcciones valorativas que procedan. La asignacion del citado deterioro, asi como su
reversion, se efectlia conforme lo indicado al respecto en las normas de registro y valoracion
incluidas en el Plan General de Contabilidad vigente. Adicionalmente se ajustaran las
amortizaciones de los ejercicios siguientes del inmovilizado deteriorado, teniendo en cuenta el
nuevo valor contable.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalla si existen indicios de que algun activo no
corriente o, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado.

El valor recuperable se determina a través de tasaciones efectuadas por terceros
independientes

4.3 Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones
econdmicas se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los
contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como
mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato,
aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

4.4 Activos financieros

Clasificacion y valoracion

Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que
incluyen los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que
no se negocian en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo el desembolso
realizado por la Sociedad, salvo, en su caso, por razones imputables a la solvencia del deudor.
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En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y
que no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo
importe se espera recibir en el corto plazo, se valoran inicial y posteriormente por su valor
nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe entregado de las fianzas por arrendamientos
operativos se considera un pago anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento. Para el calculo del valor razonable
de las fianzas se toma como periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido.

4.5 Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige por la Sociedad con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida
por deterioro.

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, la Sociedad evalla las
posibles pérdidas tanto de los activos individuales, como de los grupos de activos con
caracteristicas de riesgo similares.

4.6 Pasivos financieros

Clasificacion y valoracion

Débitos y partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones
de tréafico de la Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos
derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y
que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros
sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor
nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe recibido de las fianzas por arrendamientos
operativos se considera un cobro anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento. Para el calculo del valor razonable
de las fianzas se toma como periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido.
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4.7 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos
liquidos equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestion de efectivo
de la Sociedad.

4.8 Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del Impuesto sobre Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y
otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi
como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en
éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos ©
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y
su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de
otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado
contable y no es una combinacion de negocios. Por su parte, los activos por impuestos
diferidos sélo se reconocen en la medida que se considere probable que la Sociedad vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio
neto.

Con fecha 29 de septiembre de 2014, y con efectos a partir del 1 de enero de 2014, la
Sociedad comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su
domicilio fiscal la decision de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan la Sociedades Anénimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que opten por la aplicacion del
régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el
Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de
aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultara de aplicacion el
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régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos II, lll y IV de dicha
norma. En todo lo demas no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacion supletoriamente lo
establecido en el Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades.

La Sociedad esta sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el
capital social de la entidad sea igual o superior al 5% cuando dichos dividendos, en sede de
sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen
tiene la consideracion de cuota del Impuesto de Sociedades.

4.9 Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momento en el que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Los
ingresos por alquileres se reconocen linealmente durante el periodo de duracion del contrato.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
bien vendido, no manteniendo la gestién corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control
efectivo sobre el mismo.

Los ingresos por arrendamiento se reconocen atendiendo a un criterio de devengo, sobre una
base lineal a lo largo de la duracion estimada del contrato.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de
interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En
cualquier caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad
al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

4.10 Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se
cancelaran se reconocen en el balance como provisiones cuando la Sociedad tiene una
obligacién actual (ya sea por una disposicion legal, contractual o por una obligacion implicita o
tacita), surgida como consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga
una salida de recursos para su liquidacion y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que
surjan por la actualizacién de la provision como un gasto financiero conforme se van
devengando. Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el
efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo ningin tipo de descuento. Las
provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son ajustadas con el objetivo de
reflejar la mejor estimacion actual del pasivo correspondiente en cada momento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones, se
reconocen como un activo, sin minorar el importe de |a provision, siempre que no existan dudas
de que dicho reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacion registrada.
Cuando existe un vinculo legal o contractual de exteriorizacién del riesgo, en virtud del cual la
Sociedad no esté obligada a responder del mismo, el importe de dicha compensacion se
deduce del importe de la provision.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas
como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que
ocurran eventos futuros que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas
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obligaciones presentes, surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es
probable que haya una salida de recursos para su liquidacién o que no se pueden valorar con
suficiente fiabilidad. Estos pasivos no son objeto de registro contable, detallandose los mismos
en la memoria, excepto cuando la salida de recursos es remota.

4.11 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacién y restauracion de lugares
contaminados, eliminacién de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la
legislacién medioambiental se registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo
que correspondan al coste de compra de elementos que se incorporen al patrimonio de la
Sociedad. No hay gastos ni inversiones de importes significativos por estos conceptos.

4.12 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A
estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al
ciclo normal de explotacién de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en
el transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera que se produzca en el plazo maximo de un afo. Se mantienen con fines
de negociacion o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no
esta restringida por un periodo superior a un afio.
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INMOVILIZADO MATERIAL

En el cuadro siguiente se detallan los movimientos de este epigrafe producidos en el ejercicio
2015:

Saldo Entradas o Saldo
Partidas inicial dotaciones Retiros final
Coste
NoIoViEado o0 Y d 1.807.500 ' 1.807.500
anticipos
1.807.500] - 1.807.500

Amortizacion
Inmovilizado en curso - -| -| -

Valor neto contable { 1.807.500) ] 1.807.500

El importe de este epigrafe corresponde a las arras formalizadas en relacion a la futura compra
de dos inmuebles situados en Barcelona. A fecha de formulacion tal y como se indica en la
Nota 15 la Sociedad ha formalizado ambas operaciones de compra. La Sociedad no mantiene
otros compromisos futuros de compra.

Los movimientos para el ejercicio 2014 son los siguientes:

Saldo Entradas o Saldo
Partidas inicial dotaciones Retiros final
Coste

Inmovilizado en cursoy
anticipos

Amortizacion
Inmovilizado en curso ~| -| 'I =

Valor neto contable -1 -| | i

A 31 de diciembre de 2015 y 2014 no existen elementos totalmente amortizados.

INVERSIONES INMOBILIARIAS

En el cuadro siguiente se detallan los movimientos de este epigrafe producidos en el ejercicio
2015:

Saldo Entradas o Saldo
Partidas inicial dotaciones Retiros final
Coste
Terrenos - 14.600.531 - 14.600.531
Construcciones - 7.819.486 - 7.819.486)
Subtotal - 22.420.017 - 22.420.017|
Amortizacion acumulada - -36.874 - -36.874]
Total |_n_ve.r5|ones | 22.383.143
inmobiliarias
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Los movimientos para el ejercicio 2014 son los siguientes:
Saldo Entradas o Saldo

Partidas inicial dotaciones Retiros final
Coste
Terrenos - - - -
Construcciones - - - -

Subtotal 4 % 2 7

Amortizacion acumulada - . I i

Total inversiones
inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias se corresponden principalmente con inmuebles destinados a su
explotacion en régimen de alquiler en Barcelona. Ciertos inmuebles estan hipotecados en
garantia de préstamos por importe de 4.670.953 euros (ver Nota 7.2.1).

La Sociedad tiene formalizadas pdlizas de seguros para cubrir posibles riesgos a que estan
sujetos los diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias, asi como posibles
reclamaciones que se le puedan presentar por el ejercicio de su actividad. Los Administradores
de la Sociedad entienden que dichas polizas cubren de manera suficiente los riesgos a los que
esta sometida.

Las inversiones inmobiliarias se corresponden principalmente con inmuebles destinados a su
explotacion en régimen de alquiler. El detalle es el siguiente:

Detalle de Inmuebles

Bliscdlsh Ciudad Fecha de Valor Neto

compra Contable
Carme, 23 Barcelona 14/05/2015 2.537.762
Carme, 106 Barcelona 27/07/2015 3.692.216
Sant Pau, 17 Barcelona 28/07/2015 2.127.681
Massanet, 6 Barcelona 05/10/2015 2.179.208
Gran Via, 625 Barcelona 06/11/2015 7.405.147
Boqueria, 1 Barcelona 21/12/2015 4.434.336

En el ejercicio 2015 los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias ascendieron a 196.606 euros, y los gastos de explotacién por todos los conceptos
relacionados con las mimas ascendieron a 10.485 euros.

ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO Y CORTO PLAZO
7.1 Activos Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, su clasificacion por categorias, clases y vencimientos, asi
como su valor en libros, se detalla a continuacion:
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2015
Concepto LargoPlazo  Corfo Plazo Total
Clientes por ventas y prestaciones de servicios - 24939 24939
Fianzas constituidas a largo plazo 56.283 = 56.283
Depdsitos constituidos a largo plazo -22.091 - -22.091
Otros créditos con las administraciones publicas (ver Nota 9.1) - 110.963 110.963
Total 34.192 135.902 170.094
Inversiones financieras a corto y largo plazo
2014
Concepto Largo Plazo  Corto Plazo Total
Clientes por ventas y prestaciones de senvicios - - -
Fianzas constituidas a largo plazo - - E
Depésitos constituidos a largo plazo E: 3 -
Otros creditos con las administraciones publicas (ver Nota 9.1) - 3.914 3.914
Total - 3.914 3914

7.2 Pasivos Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, su clasificacion por categorias y clases, asi como su valor

en libros, se detalla a continuacién:

2015
Concepto Largo Plazo  Corto Plazo Total
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar - 27.393 27.393
Proveedores - 25839 25.839
Ofras deudas con las Administraciones Publicas (ver Nota 9.1) - 1.554 1.554
Deudas a corto y largo plazo 4464183 272791 4.736.974
Deudas con entidades de crédito (ver Nota 7.2.1) 4.407.900 263053 4670953
Otros pasivos financieros 56.283 9.738 66.021
Total 4.464.183 300.184 4.764.367
2014
Concepto Largo Plazo  Corio Plazo Total
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar - 1171 1171
Proveedores - 778 778
Otras deudas con las Administraciones Publicas (ver Nota 9.1) - 393 393
Deudas a corto ylargo plazo - - -
Deudas con entidades de crédito (ver Nota 7.2.1) - - -
Ofros pasivos financieros - - -
Total - 1.971 1.171
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El importe registrado en otros pasivos financieros a largo plazo corresponde fundamentalmente
a las fianzas por alquiler.

7.2.1 Deudas con entidades de crédito

A 31 de diciembre de 2015 la Sociedad tiene dos préstamos hipotecarios formalizados sobre
los edificios de Carme 23 (tipo de interés del 1,83%) y Gran Via 625 (tipo de interés del 1,55%),
de Barcelona, siendo la deuda neta a cierre del ejercicio de 4.670.953 euros.

7.2.2 Analisis por vencimientos

2015
2020 y afios
2016 2017 2018 2019 posteriores TOTAL
Proweedores 25.839 - - - - 25.839
Otras deudas con las Administraciones Publicas 1.554 - - - - 1.554
Deudas con entidades de credito 263.053 265197 267.382 260.606 3.605.715 4.670.953
Otros pasivos financieros 9738 19.029 5638 4100 27516 66.021
TOTAL 300.184 284.226 273.020 273.708 3.633.231 4.764.366

7.2.3 Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a los proveedores.
Disposicién adicional tercera “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

La disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la
Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo modificé la Disposicion
adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacién de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales. La informacién a suministrar en relacion con el periodo medio de pago a
proveedores en base a la metodologia de calculo establecida por el Instituto de Contabilidad y
auditoria de Cuentas es la siguiente:

Ejercicio

2015

Dias
Periodo medio de pago a proveedores (1) -48
Ratio de operaciones pagadas (2) -48
Ratio de operaciones pendientes de pago (3) -49

Euros
Total pagos realizados. 1.403.894
Total pagos pendientes. 42.590
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(1) Periodo medio de pago a proveedores: Se entendera por la media ponderada entre el ratio
de operaciones pagadas y el ratio de operaciones no pagadas.

(2) Ratio de operaciones pagadas: Se entendera por la diferencia ponderada entre, los dias
naturales que hayan transcurrido desde el final del respectivo plazo legal de pago (en el
caso de la sociedad, 60 dias) hasta el pago material de la operacion. Esta diferencia
tomara valor negativo cuando la sociedad pague antes de que haya transcurrido el
correspondiente plazo legal de pago.

(3) Ratio de operaciones pendientes de pago: Se entendera por la diferencia ponderada entre,
los dias naturales que hayan transcurrido desde el final del respectivo plazo legal de pago
(en el caso de la sociedad, 60 dias) hasta el Ultimo dia del periodo al que se refieran las
cuentas anuales. Esta diferencia tomara valor negativo cuando las operaciones pendientes
de pago se encuentren en un momento anterior al correspondiente plazo legal de pago.

FONDOS PROPIOS

8.1 Capital Social

La Sociedad se constituyé el 7 de agosto de 2014 con un capital social de 60.000 euros,
representados por 6.000 acciones de 10 euros de valor nominal cada una, numeradas
correlativamente del 1 al 6.000, ambos inclusive.

El 23 de diciembre de 2014 se acuerda aumentar el capital de la Sociedad en un importe de
1.240.000 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de 124.000 nuevas acciones
nominativas, de 10 euros de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del 6.001 al
130.000, ambos inclusive.

El 5 de junio de 2015 la Junta General de Accionistas acuerda aumentar el capital de la
Sociedad en un importe de 16.200.000 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de
1.620.000 nuevas acciones nominativas, de 10 euros de valor nominal cada una, numeradas
correlativamente del 130.001 al 1.750.000, ambos inclusive.

El 11 de diciembre de 2015 la Junta General de Accionistas acuerda aumentar el capital de la
Sociedad en un importe de 15.190.000 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de
1.519.000 nuevas acciones nominativas, de 10 euros de valor nominal cada una, numeradas
correlativamente del 1.750.001 al 3.269.000, ambos inclusive.

De esta forma, al 31 de diciembre de 2015 el capital social de la Sociedad asciende a
32.690.000 euros representado por 3.269.000 acciones de 10 euros de valor nominal cada una.
Las acciones estaban totalmente suscritas y desembolsadas. Todas las obligaciones otorgan
los mismos derechos y obligaciones.

Las acciones de la Sociedad no cotizan en bolsa.

8.2 Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el
20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de
su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para ese fin.

A 31 de diciembre de 2015 y 2014 esta reserva no se encuentra totalmente constituida.
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ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

9.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente:

Corriente

2015 2014
Activos
Impuesto sobre el valor afiadido 110.963 3.914

110.963 3.914
Pasivos
Retenciones 1.554 393

1.554 393

9.2 Calculo de Impuesto de Sociedades

La conciliacién entre los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del Impuesto de
Sociedades es |a siguiente:

Corriente
2015 2014
Resultado contable antes de impuestos (262.747) (18.796)
Diferencias Permanentes - -
Diferencias Temporales - -
Base imponible negativa (262.747) (18.796)

Cuota 0% (Nota 4.9) - -

Gasto por impuesto de Sociedades - B

9.3 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya trascurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del
ejercicio 2015 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los ejercicios desde su
constitucion. El érgano de administracion de la Sociedad considera que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, ain en el caso de
que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal
otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no
afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.
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10. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI.
LEY 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades
Anoénimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, se detalla a continuacion la
siguiente informacion:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009

b-1) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el regimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009 tipo de gravamen 0%

b-2) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009 tipo de gravamen 19%

b-3) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el regimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009 tipo de gravamen 30%

c-1) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado apliclable el régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, rentas sujetas #
al tipo de gravamen 0%

c-2) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en gue ha
resultado apliclable el régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, rentas sujetas i
al tipo de gravamen 19%

¢c-3) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado apliclable el régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, rentas sujetas -
al tipo de gravamen 30%

d-1) Distribucion de Dividendos con cargo a reservas de ejercicios anteriores,
gravadas al tipo de gravamen del 0%

d-2) Distribucion de Dividendos con cargo a reservas de ejercicios anteriores,
gravadas al tipo de gravamen del 19%

d-2) Distribucién de Dividendos con cargo a reservas de ejercicios anferiores,
gravadas al tipo de gravamen del 30%

Ejercicio 2015
(nota 6)

f-1) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento

f-2) Fecha de adquisicion de las participaciones en capital de entidades
referenciadas en el articulo 2 apartado 1 de la Ley 11/2009

g) ldentificacion de activos que computan dentro del 80% a que se refiere el articulo|Nota 6
3 apartado 1 de la Ley 11/2009

h) Reservas procedentes del ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal especial establecido en la Ley 11/2009

11. INGRESOS Y GASTOS

11.1 Importe neto de la cifra de negocios

En este epigrafe la Sociedad registra un importe de 196.606 euros (0 euros en 2014)
correspondiente a los ingresos derivado del arrendamiento de las inversiones inmobiliarias
descritas en la Nota 5.

11.2 Otros gastos de explotacién

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada a 31 de diciembre
de 2015 y 2014 es el siguiente:
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2015 2014
Reparaciones y conservacion 15.711 -
Senvicios de profesionales independientes 356.090 18.740
Transportes 225 -
Primas de seguros 3.989 -
Servicios bancarios ysimilares 13.372 24
Suministros 3.175 -
Otros senvicios 1.453 32
Tributos 6.120 -
Total 400.135 18.796

El detalle del epigrafe de Servicios profesionales independientes a 31 de diciembre de 2015 y
2014 es el siguiente:

2015 2014
Gastos notariales 85775 2029
Gastos de Registro Mercantil 7.276 -
Asesores externos 74.962 16.711
Management fee (*) 185.423 -
Tasaciones 1.868 -
Gastos Registro de la Propiedad 52 -
Gastos varios 734 -
Total 356.090 18.740

(*) El importe de Management Fee incluye 21.360 euros correspondientes a IVA no deducible, por lo que
el importe total sin IVA ha ascendido a 164.063 euros.

OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital,
aprobada mediante Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, y modificada por la Ley
31/2014, de 3 de diciembre, los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad y las
personas vinculadas a los mismos no han comunicado situaciones de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad.

El importe de las transacciones realizadas entre la Sociedad y BMB CAP Management S.L.
durante el ejercicio han ascendido a 503.163 euros (415.838 euros sin IVA), de los cuales
198.516 euros corresponden a Management Fee (164.063 euros sin IVA) y 304.647 euros a
Agent Fee (251.775 euros sin IVA). El Agent Fee se registra como mayor valor de las
inversiones inmobiliarias. A 31 de diciembre de 2015 gueda pendiente de pago el Management
Fee correspondiente al mes de diciembre por importe de 28.359 euros (23.438 euros sin IVA).

12.1 Retribuciones al Organo de Administracién

Durante los ejercicios 2015 y 2014, los Administradores de la Sociedad no han devengado
retribucion alguna por los trabajos que prestan. No existen importes de anticipos ni créditos
concedidos al conjunto de miembros del érgano de administracion. Adicionalmente, no existen
obligaciones contraidas en materia de pensiones o pago de primas de seguros de vida.

La Sociedad no tiene personal de alta Direccion.
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OTRA INFORMACION

La Sociedad no tiene personal de ningun tipo.

INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma.
Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas
anuales abreviadas respecto a la informacién de cuestiones medioambientales.

HECHOS POSTERIORES

Con fecha 29 de enero de 2016 se formaliza la compra de inmueble situado en la calle
Casanova 57 de Barcelona. En la misma fecha se formaliza escritura de préstamo hipotecario
sobre el mencionado inmueble.

Con fecha 10 de febrero de 2016 se formaliza la compra de inmueble situado en la calle Pau

Claris 126 de Barcelona. Con fecha 25 de febrero de 2016 se formaliza escritura de préstamo
hipotecario sobre el mencionado inmueble.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL TERMINIDO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2015

El Consejo de Administracién de OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI, S.A., con fecha 10 de marzo de
2016 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 253 de la Ley de
Sociedades de Capital y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, proceden a formular las
cuentas anuales del ejercicio 2015. Las cuentas vienen constituidas por los documentos anexos
que preceden a este escrito.

Barcelona, 10 de marzo de 2016

%% D. lgnaci¢ Rigrau Lazaro D. Carlgs Bores Leonori Montal
| (M[ : wa* Huaonr-

D. Maré Sabé Righer D. David Maruani

D. Joan Plensa Almuzara 7/
o e
] el Javier Mirallas Sarabia D. Florent Chermat D. Antofio Gauardo Torrededia
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A LA AGENCTA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
DELEGACION DE MADRID
ADMINISTRACION DE MARIA DE MOLINA

COMUNICACION DEL ACUERDO ADOPTADO MEDIANTE EL QUE SE OPTA

POR LA APLICACION DEL REGIMEN FISCAL ESPECIAL DE LAS

SOCIEDADES ANONIMAS COTIZADAS DE INVERSION EN EL MERCADO

INMOBILIARIO PREVISTO EN LA LEY 11/2009

Don Josep Borrell Daniel, con DNI niimero 38115381-B, en nombre y representacion de la
sociedad OPTIMUM RE SPAIN, S.A.U. (“OPTIMUM™), con NIF n® A-87079208 y con
domicilio social en ¢/ Hermosilla, 3, 28001 Madrid, en virtud de su cargo de consejero
delegado, tal y como se desprende de la copia de la escritura publica de su nombramiento que
se adjunta a la presente comunicacion como Anexo 1, y, en particular, en virtud de las
facultades especialmente otorgadas por el accionista tinico de OPTIMUM a estos efectos en
fecha 29 de septiembre de 2014, tal y como se recoge en la copia de la escritura publica
adjunta como Anexo 2, comparece y

1L

I11.

EXPONE

Que OPTIMUM es una sociedad residente en territorio espafiol cuyo objeto social
principal es (i) la adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento, incluyendo la rehabilitacion de edificaciones en los términos
establecidos en la normativa del Impuesto sobre el Valor Afiadido; (ii) la tenencia de
participaciones en el capital de otras Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que esten sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMI; (iii) la tenencia de participaciones en
el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que tengan como
objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIML, y
cumplan los requisitos de inversién exigidos para estas sociedades; asi como (iv) la
tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma
que la sustituya en el futuro.

Que el capital social de OPTIMUM, el cual se encuentra dividido en acciones de una
tinica clase representadas por medio de titulos nominativos, pertenece en su totalidad a
la sociedad de nacionalidad espafiola BMB Investment Management Partners, S.L.U.
(“BMB”), la cual se dedica, con cardcter principal, a la prestacion de servicios de
gestion de entidades mercantiles, asi como a la adquisicién, tenencia, administracion y
gestion de titulos, acciones, participaciones sociales, 0 cualquier forma de
representacién de participacién en el capital de entidades mercantiles, entre otras.

Que los estatutos sociales de OPTIMUM prevén una regulacion en la distribucion de
resultados a sus accionistas equivalente a la que se establece con caracter obligatorio en
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el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (“Ley 11/2009”).

Se adjunta como Anexo 3 copia de la escritura de constitucion donde constan los
estatutos sociales vigentes de OPTIMUM, salvo por el articulo 20° cuya redaccién es la
que se consigna en la escritura puiblica adjunta a la presente como Anexo 1.

Que, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 8 de la Ley 11/2009 y en su
Disposicién Transitoria Primera, OPTIMUM ha optado por la aplicacién del régimen
especial de las SOCIMI a partir del periodo impositivo iniciado el 1 de enero de 2014, a
cuyos efectos BMB ha adoptado la correspondiente decision como accionista inico de
OPTIMUM.

Se adjunta como Anexo 2 copia de la escritura de elevacién a publico del certificado
del acta de consignacién de decisiones del accionista Ginico en la que se opta por el
régimen especial.

Que, conforme a lo dispuesto en el referido articulo 8 de la Ley 11/2009, OPTIMUM
cumple los requisitos minimos exigidos por la citada Ley, y cumplird los restantes
dentro del plazo de dos afios que establece la Disposicion Transitoria Primera de la
propia Ley, para disfrutar del régimen fiscal especial de las SOCIML

Que OPTIMUM comunica mediante el presente escrito a la Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria la opcién por la aplicacion del régimen especial de las
SOCIMI, antes de los tres uiltimos meses previos a la conclusion del periodo impositivo
que finaliza el 31 de diciembre de 2014, por lo que el régimen fiscal especial serd de
aplicacion para los periodos impositivos iniciados a partir del 1 de enero de 2014.

En virtud de lo expuesto,

SOLICITA

Que se tenga por presentado este escrito en tiempo y forma junto con los documentos que se
acompafian, se sirva a admitirlo, y en su virtud tenga por comunicada a los efectos legales
oportunos, el acuerdo por el que se opta por la aplicacién del régimen fiscal especial de las
SOCIMI para los periodos impositivos iniciados a partir del 1 de enero de 2014.

29 de septiembre de 2014

/

Jogop Borrell Daniel



Anexo 1
Eseritura pablica de nombramiento de consejero delegado



